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RELAZIONSE

811'0n, Comitseto Permenente di Amministrazione

0GGETTO

Patrimonio immobiliare
pervenuto all'Istituto
Nezionsle delle Assicura
zionli dalls Cassa Mutus
per le FPensioni di Torino.

Il R, Commissario liyuidatore dells (Casss
Mutua per le pensioni di Torino con provvedi=
mento 30 luglio 1915 procedette alld conoreta
determinazione della ¢uota di petrimonio da

sssegnarsi all'Istituto lHezionale delle AsSSi=
curaezioni , in corrispondenzs del gruppo.dei
socl 41 detta Cessa che al 15 giugno 1915 era=
no gia passati sll'Istituto medesimo,

Delle attivith.aggiudicnts all®Istituto
e delle quali, in seguito ad sutorizzazione
lwpartite dasl Conaiglio di Amministrazione nel
la tornata dell'll settembre 1915, si prese
Possesso 1n base al verbale di consegna del
glorno 25 dello stesso mese di settewbre, rogs
to dal Heteio Gerwsno , facevano parte vari im
mobili urbani nelle oitti 4i Torino, kilano,
Firenze e Roma , sventl un complessivo valors

i svima scosttato dall® Ist ituto, di lire
§+099.930.

Tale valore venne caicolato dagli uffioci
Tecnici di Finunza in seguito a periziec ds essi
eseguite nell® snno 1913, su ricHeste fetve dal
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R, Commissario liquidstore delle Cessa Mutua Pensioni,
ed appoggiste dal Ministero di Agricoltura, Industria e
commercio,

Gli stabili in psrole sssegneti sll'Istituto Wezionale
delle Assicurazioni & titolo di piena s 88soluta ed esclu=

sive proprietd, sono i1 seguenti :

IN TORINO = 1°) Csse oivile el N, 20 i vie Prinecipi di sosia con
risvolto su via Vessallo Bsndi, e con sltro corpo di fabe
oricayo snnesso prospiciente ls stessa via Vassallo Eandi,
Il prezzo di valutazionme fu di L. 323.000.

2”) Due case oivili riunite, con cortile faobricebile
in parte, situste i N. 40 e 42 di vis Sacchi, velutste Li=
re 673.000.

3°) Cesa eivile sita in Via Pietro Micca N, 15 ,
con altra fronte su via Mercanti, valutata L. 580.000.

4°) Cese wsivile coi prospetti su vias Andrees Doria
(eivico N, 5) e sulls via Legrenge (civici N. 30 e 32) ,
valutate L. 485.000 .

5°) Due case oivili riunite in vis Monte di Pieth
N. 24 o 26 , con fronti anche in vis Genova e vis liercanti,
Il relativo prezszo di valutazione fu di L. 790,000 .

6°) Casa oivile in via Susa N. 5 con fronte anche
su via Beaumont , valutato L. 177.000,

77) Gruppo di case popolsri in via Merco Polo N. 27
® 25 , costitulto ds tre corpi di fabbriceti com le fromti
sulle stesss via lMerco Polo o sulle vie Colli, Dego e lo=
rosial , veluteto L. 517.500.
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8¢) casa civile in vis San Tomsso N.l2, con fronte sache
su vis Monte di Pieth da cui si sccede ai civici N. 16 e
18 , valutata 1L, 361.000.

IN MILANO = §°) Due case civili riunite poste inm via Giulini
. 1 e 3- » con fronte enche su vis Rovello , e in vis Dante
H, 8 , valutate L. 690.000.
10°) Cass civile in vie San Vincenzimo N. 16 , con
fronti aﬁoha sul Foro Bonaparte e su vVia Dante , valutata

L. 1,000.000.

IN FIRENZE = 11°) Corpo di sei fabbricati civili formenti isola=

to ; oircondsato dalle vie Roms (civici B, 1 e 3 ) , dei-
Pecori (ciwico ., 1) , Brunelleschi lnivial'_ﬂ. 2 e;4) e Tosine

ghi (eivieo N, 2), veluteto L. 2.360.,000.

IN ROMA = 12°) Casa givile posts sl Corso Umberto I, N. 380
(stebile ove sono situsti i1 negozi dell'BEmporio Franco=Italie
no gis Fratelli Bisnchelli) con fronte anche sw vie del
Glsrdino , velutata lire 1l.543.430 .

Allorché si discusse pel Consiglio di Amministre zione
sullas convenienze di sffrettare le formalitd dells consegna
del detto pstrimonio lmmobilisre , la cui gestioune ere te=
nute dal R, Commisserio liguidatore per conto dell'Ist ituto
oon effetto dal 1° luglio 1915, venne fatta le raccomands=

zZzione che &1 dovesse provvedere anche per la constatazions
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dello stato attusle di stabilitd e di conservazione & cis=
scun febbricato, A ¢id fu provveduto mediente verifiche
eseguite dagli Uffici Tecnicl di Finanze per gli stabili
8itus¥i in Torimo , Milsno e Firenze, e ﬂall'Iﬁgegnare Fren=
cesco Maggioni dell'Ufficio Tecnico presso la Direzione Ge=
nersle dells Benca d'Itaelis per lo stapile sito in Roma,

Bel riferire,nell’'ordine soprs tenuto , sull'esito di
tali verifiche, & opportunc far constare, sommariesmente , anch
quale fosse lo steto df stebilitd e di conservaziome d ognu
no dei ripetuti fsbbricati allFiqycaa delle stime come SO=
pré esseguite nell' smno 1913, e come lo si desume delle sine
gole relazioni compilate dagli Uffici tecnioci di ¥insnza
che procedettero elle stime wedesime, ed aggiungere, per
ogni stabile, le notizie riflettenti il reddito che se me
ritrae medisnte gli affitti , ed i lavori dichiarsti ne=
cossari per le sistemazioné del fabbriceti, come pure espor
re le osservazioni oche si ritengono convenienti per ls mi=

gliore utilizzssione di gualcuno di easi,

Il fabbricsto In Torino Vie Principi d'aceia N. 20
angolo via Vassallo Eandi}ooms constatd 1'Ingegnere dquian
28 che lo visitd nel mese di settembre 1915, presenta aloune
gerepolsture nel muro verso il cortile, tali perd ds non
compromettere ls stabiliti e la siourezza della cesa: fu &le=
qusunto trssourato nells msnutenszione, ma nel couplesso, dopo
la stims esegunite nal'1913}nt;a he subito deterioramenti tali
da ferpme diminuire il valore,

L'Ingegnere di Finanze che ebbe ad eseguire la stims
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di tale fabbriceto nel luglio 1913, lo dichisrd di recents
costruzione, fatto con buons muretura di mattoni, con muri
megstri e d'embito di spessore sdeguato slla sua altezza;
riconobbe che ha, nell'insieme, sspetto di signoriliti, ms
che fu edificato con oriteri speculstivi, e che l'armeturs
del tetto & difettosa per quslitéa di legnems in opers e per
dimensioni.

Il teonico digchisrd ancors che lo stabile, sdibito s
case da pigione pel ceto signorile e borghese, per le sue
condizioni , per l'ubicezione su via principale e in pEos=
simitd a pubblici servizi di comunicszione, & fecilmente
locebile & buone condizioni; e, stabilendone il valore loca=
tivo medio in L. 10.20 per mg. d'eres libera (senzas muri,
scele, ece...), 08lcold il reddito lordo complessivo in
L., 22040 in cifrs tonda, Avendo invace riscontrsto che,
in effetto ls pigione sunus complessiva che sl ricevava dal
lo stebile ers di L. 24440, il tecnico osservd che tele va=
lore locativo, temporanecsmente smmissibile, doveva riteners=
8i elevato, perché superiore &lla media unitaris di eltre
costruzioni in condizioni similsri ed enche migliori,

I1 reddito lordo sttusle smmonts & L. 24130, quindi
¢ sempre superiore & guello come soprs cslcolsto del tecni=
co in L, 22040; il che dimostrs che lo stabile & affittato

a buone condizioni,

Lo stabile in Torimo via Sscchi N: civieci 40 e 42, @&

in perfetto stato di manutenzione come riconobbe l1l'Ingegne=
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re 41 finenza che lo visitd nel mese di settembre 1915, aven
do egli accertato che dsll'epoca in cul venne eseguits la
stima del 1913, il febbricato non ebbe & subire deteriora=
menti di sorts.

Secondo 1l perito di finenza del 1913, lo stebile &
di buona costruzione, trattsto signorilmente,munito delle
comoditi moderne e adatto per cess d'affitto del ceto signo
rile e borghese, E' in buone condizionl snche nelle opere
di finimento e nel meterlale di legneme del tetto. Per la
sus ubicazione, il pelezzo & di quelli un po' fuori weno
dsi servizi immedisti di comuniceszionl loceli, & disturba=
to dal mosvimento dells prospiciente sede ferrovisria cen=
trele, ed he 1l'inconveniente di locali troppo ampi & terre-
oo, e percid non sfruttabili nells misurs conveniente.

Il tecnico calcold il valore locativo presunto, per
l'ares fruibile, in L, 47.000 in cifrs tonda, ritenendo non
adeguato il reddito lordo 0£e allora se ne ricavava di lire
46.315. Attualmente lo stabile & affittato per la cifrs
complessive di L, 50.060, essendosi avuta 1l'opportuniti ai
adibire slcuni 1o£;II:hhi; a8l pieno terreno che nel sotters
raneo, & laboratori per indumenti militeri, Il maggiore
reddito & guindi temporaneo, ms non si dubite che ls cifre
come soprs indicsts del perito ssri sempre raggiunte ed an=

che superste.

Il febbriceto in Torimo vie Pietro Micea W+ 15, nella -«
visita fatta nel settembre 1915, fu dall'lngegnere di finen
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za riconosciuto slguento trascursto nells manutenzione tanto
che egli constatd le necessiti che fosse ripessata una parte
del tetto, delle gronde e dei tubi di discesa, per i cul lavo=
ri ebbe 8 presumerels spess di L. 4000, e che fosse riparato
1'intonsco csdente del muro somune divisorio col vicino pro=
prietario Prancesco pssolo, lavoro che avrebbe 1ﬁmportata una
spess di cireca L. 1000,

I1 teonico ha perd riconosciuto che, dopo le stims fatte
nel 1913, il fabbricato non he subiti deterioramenti cosl seu=
8ibili de cagionarne un ribasso di valore.

Il tecnico cheesegul la perizis del 1913, dichiard il fab=
briceto di buons costruzione in muretura di mettoni uniti & me=
teriale proveniente de costruzioni demolite e preesistenti nel=
ls locelitd: di esrdhitettura semplice ed elegante, sobrisments
trattate all'interno, e munito delle comoditid moderns. Riconob=
pe il tetto costruito con solida orditura di legneme, di ocuil
perd una parte proveniente ds demolizioni,

Egli calcold il complessivo valore locativo in L. 46.000
in cifrs tonda; me il reddito effettivo che l'antics proprie=
taris Cesss pensioni ebbe & ricsvarne non raggiunse tale cifra,
Ore si trese la pigione complessiva di L. 4b.520. 81 ritiene
che la differenzs in menoc sparird sllorché saeranno scadute al=
cune importanti locezioni che ersno gid in corso e che termia
neranno fre tre o guetitro anni,uma delle quali con l'istituto
di oredito per le (ooperstive, e le cul pigioni non 8i Fitengos=s

no sdeguete.
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4° = Lo stabile in Torino Via Andrea Doris ii° 5 engolo Via
Legrange i: 30, 32, come ebbe & constatare 1'Ingegnere di Fi=
nenze che 1o visitd nel settembre 1915, & in cattivo stato
di maputenzione. Bgli ha riconosciuto che 1le facciate ester
ne & interne, le aaule.a gli spditi dovevano essere ripuliti
e tinteggieti, prosumendo al riguerdo una spess di L. 10.000;
che il tetto e le grondaie avevano urgente bisogno di ripara=
zioni; che era necessaris, indispensabile e urgente la demo=
lizione delle canme dei cessi in tubi d1 terrs cotts, conm ri=
costruzione e ripristino dei cessi con canne in ghisa, presu=
mendo 8l riguardo un‘sltre spese di L. 4000 circs,

Lo stesso tecnico giudicd che dall'epoca in cui fu ese=
guite ls stims del 1yl3, 1l fabbricato ebbe & subire un de=
prezzemento di L, 6000.

L'ingegnere di ¥inenza che procedette alle stima nel
1913, dichierd lo stabile di costruzione vecchis, privo affet
to di linee srchitettoniche e decorastive, e per nulls in rap=
porto con l'ubicazione sentralissims, con due fronti su vie
fra le pil fregquentate, e vicinissime & pudbblici ritrovi ele-
ganti, testri, ecc...., percore@ dei mezzi loceli di compmi=
cazione con l'inters citti, Riconobbe le menutenzione &l=
gquanto trescurats, e dichiard che erano pecessari molti sdat=
tementi, sistemezioni, riperezioni e sostituzioni, e 2k= le
ripulitura generale e tinteggiatura dello stabile.

Nells determinazione del valore complessivo di locazio=
ne, il tecnico pervenne alla oifrs di L. 41,000, corrispon=

dente & un dipresso all'ammontere degli sffitti allora perce=
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piti dalls Cassa Pensioni in L. 40.250. ‘Ora se ne ricaveno
L. 40561,

B' questo uno stabile che dovrebbe fornire un reddito
di gren lungs superiore, perché, per le sue ublicazione cen=
trelissims, prossime alls ferrovis di Ports puovs verso la
guale tende & spostarsi il movimento cittadino, & adstto per
negozi, pubblici esercizi, uffici, agenzie, aziende ed abitax
zioni del ceto commerciante e industrisle e di chi, per le
sue 8oitudini e le sue occupazioni, vuole trovaersi nel cuore
dells citta.

Ma nelle condizioni di coétruziona in cui si trova non
pud rendere di piu. Tsle costruzione & assolutamente defi=
ciente ed irrszionsle; prova ne sis che il tecnico mentre va=
lutd l'ares, avents un'sstensione di mg- 1500, in L. 300.000
(e cioé L. 200 &l mg.), ealoold invece 1l valore intrinseco
del febbriceto in sole L. 180.000, s civeé 8 L. 10 il metro
cubo per i 18.000 metri cubi di costruzione,

Senza duobio, in tempi migliori, seri da studisre un
progetto per la trasformezione dello stabile, &llo scopo sls
di réoleme per 1l'lstituto che per un maggior reddito in rele
zicne all'alto valore dell'sres.

In guanto ai lavori che, secondo il perito, si dovrebbe
r0 ors eseguire per un importo di L. 14.000, spesa che non
sumenterebbe certamente il veliore locatiwo dello stabile, sa-=
ri opportuno rimsndarli, e limitare per ora le opere allo
gtretto necesserio, ossia & guelle di ordinsris menutenzio=

ne,
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5° = Il corpo del fabbricato in Jorino costituito ds due ca=
ge in vie Monte di Pietd H: 24 e 26 conm angoll in vis Genova
e in Via Mercanti, trovssi, secondo il tecnico dell'Ufficio
di finenza che lo vieitd nel settembre 1915, in buono steto
di costruzione. Perd, pur dichisrendo che lo stsbile, dopo
ls stime fattes nel 1913, non ebbe & subire deterioresmenti,
i1 tecnico avvertl che la menutenzione lascisve algquanto a
desiderare, e suggerl di ripersre subito la belaustrete che
corona i1 terreszzo dells casa §° 24, perché non pid in buone
condizioni di stebilitd. Trattandosi di lsvoro urgent? e im
prorogabile vi si provvide in base sl preventivo di spess ai
L. 1000.

Nells stime fette nel 1913 il tecnico dichiard 1l cor=
po dei due febbricati di costruzione recents in cemento ar=
mato e mattoni, con buoni negozi el terreno, e alloggi signo
rili al 1¢ e 2° pisno,

Nella comperezione dei vslori locativi correnti nells
localith, con gli effitti effettivemente allora percepiti
dslla Cesss Pensioni, il tecnico riscontrd che guelli del
fabbriceto civico H° 26 ereno congrui ed equipsersbili alls
media risultante delle ricerche praticste, meno per gualche
affitto riscontrato inferiore al percepibile; e che invece
quelli del faboricato N° 24 ersno slquantc superiori a tale
media, sicché avrebbe potuto verificersi quaslche oscillazio=
ne. Egli venne a velutare il valore locativo in L. 61.000
in cifre tonda, Attuslmente si ricevano pigioni per L.58.0833
in complesso; e allorché verranno & scadere, tra qualche &D=

no, le locazioni slle quali il temico riferiva ls sua eccezio
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ne, si regglungerd certemente il reddito da lui previsto,

6° = Lo stsbile in Torino Vis Suse H. 5 fu riconosciuto dal
tecnico di finsngze che lo visitd nel settembre 1915 41 mo=
dernes costruzione, ms con gquelche screpolatura,

Bgli riconobbe difetti di costruziome in un terrszzo
nel quele si verificsno continue infiltrazioni di acqua pio=
vena; constatd la necessitd che sisuo ripasseti 1l tqﬁto.
le gronde e 1 tubi di discesa col cambio di quelli resi in=
gervibili, prevedendo &l riguardo ls spesa di L. 1000. Di
pil consiglid di coprire & tegols il terrszzo, ossia costruir
vi i1 tetto che potra importare la spesa di L. 2600, Ianfine
dichierd che dopo la stims del 1913, il feobricsto subi un de
terioramento di L. 5000.

L'Ingegnere di finanze che esegul le stima del 1913,
fece rilavere che 1o stabils fu in origine costruito (anno
1903) per uso di scuole con pelestre, e poi adatteto a sede
degli Uffici dells Casss kutue per le pensioni di Torino,
cosi come trovesi disposto, non ssreboe sdatto per gabiteazio=
pi aivili. Le costruzione & ordiperia me solida. :

Per le speciali condizionl del fsbbricato, il valore
locstivo uniterio non poté dal tecnico essere gomparato a
guello di sltre costruzioni dells medesima localita, adibi=
te a case da pigione; perd ritenne di doverlo limitare allae
medis a1 L. & o1 mg. ai srea libers per tutti i pieni, che
& in complesso di 1400 mq. in cifrs tonda. quindi lo cal=
cold in L. 11.200. Ors lo stebile si trove sffittato al
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R. 00mm1;unrio liguidatore dells Casse Hutue pensioni che
vi tienme il proprio ufficio, meno uns parte al piano terre=
no sdibite & leborstori di effetti militari, In complesso
11 reddito che 1'lstituto me ritrse & di L. 11.600. {uesto
reddito evidentemente ¢ temporsneo, perche frs non malto
oeagerh le missione del detto R, Commissario liquidatore del
1e Cessgs Pensioni. 8i vedrd allors guale potra essere le mi
gliore utilizzazione dello stabile che sl presenterebbe adat
to per une grende aziendes industrieles.

_In quento ai levori come soprs ritenuti necessari dal
perito, con uns spese di L. 3600, gari conveniente limitar=
11 par‘ora allo stretto necessario, e cioé a guelli che ri=

guardsno l'ordinsris manutenzions.

79 = I1 gruppo di cese popolsri in Torime Vis Mexco Polo

N: 27 e 29, seconde il parere dell'Ingegnere di fipanze che
le he vieitete nel settembrs 1915, riseate ora dell'economis
usate nella costruzione. Il tecnico rileva il difetto di si
stems dells coperturs dei tre fabbriceti. Dichisrs che le in
filtrazioni dell'scqus piovens che cade sui terrszzi nén po=
trenno cessare, perché esss sl reccoglie in una grond; tutta
all'ingiro fstte in cemento, le quele si screpoles e lescia
trapelare l'acgue che, nelle forul plogzie, trﬁscina detri=
ti 1 gueli riempiono le groude stessa; avvengono rigurgiti
ed infiltrazioni nel cornicione che, de guesto, pesseno nel=
le stenze. Conclude col dichisrare che il sisteme di coper=

turs & terrazzo ¢ poco adatto al clime di Toripo e che con=
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verrh penssere 8 ricoprire i tre corpi di fabbriceto con Te=
gole pilsne o curve, se si vuol provvedere per la loro conser
vezione., L& speses potra eggirsrsi sulle L. 30.000.

Altro lavoro urgente riconocsciuto dsl tecnico ¢ la ri=
verpnicisturas dei ferri delle finestre, delle ringhiere, dels=
le cencellste, ors presi dells ruggine, e di tutti gli infis
gi® per une spesa spprossimetiva 4ai L. 2000.

Bgli conchiude col riconoscere che il detto gruppo ai e
cage, dopo ls ripetuts stima d=1 1613, he subito un detario.%}
{

rsmento tale de farme diminuire il velore di(L. 5000.

I1 tecnico di finsnze che obbe & faggfa%bﬁtimn dell'in
dicsto gruppo di cese popoleri, le he dichiarate di recente
@ buona costruzione, perd coperte da terrazzi difettosl che
cagionsno freguenti infiltreszioni d'scqus piovene, le queli
gsono causa di notsvoli spese di wenutenzione.

I1 velore loocativo determinato del tecnico, fatia sstra=

zione dslls specials destinazione delledette case, fu di lire

22.800 8l nmettoc d'imposte e spese di quslunque specie, Ma
avuto rignerdo che trettavesi di cese popolsri, le qua;i con
tinueveno & mentenere tale loro cerattere, egli he riconmosciu
to congruo il reddito che ne ricevava le (Cesse liutus pensioni.
Le Csasse scquistd il gruppo di cese deslla Societa Tori
nese per abitazioni popolari con etto 24 eprile 1909 rogato
Coste, e con esso le cedstte in effitto per nove snul alls
Societh medesims, per il cemone di L. 15.800 per il 1° trien
nio, d4i L. 19.000 per il 2° triennio, e di L. 21.197 per il

3¢ trisnnio, nette ds eventuali ilmposte e spese, fette ecce=
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zione delles stresordinsris masnutenzione che rimeneva a cerico
dells Casss proprietsris dell'immobile.

L'ettusls pigione & sdungue 4i L. 21.197 nette, perche
1'Istituto non‘ha finora sostenute spese per menutenzione
gtraordineris. Né si sono ricomosciute opere strsordinarie
le riparszioni necessarie ai terrazzi per evitare le infil=
_trazioni dell'scqua piovens, perché si & sostenuto presso ls
Societh condubtrioce che le continua e vigilente menutenzio=
ne @edinaris dei terrazzi medesimi, evrebbe impedite tell
infiltrezioni; che gquindi doveva provvedervi, secondo gli
obblighi contrattusli, la Societh stesss, les quale ¢, dsl
resto, morslmende reapoﬁaabile dei difetti di costruzione
d4 tali terrezzi, perché le case vennerc sppunto edificate
per conto dells Societa medesima.

Percid non & ors il caso d4i provvedere per la nuova
coperture che, per tall case, Venne come sopra suggerita
dall'Ufficlo tecnico di finenze per l'ingente spesa di
L. 30.000.

L'Istituto in previsione delle scadenzs dell'asttuale
locszione che svverra il 2§ sprile 1lyl8, sveva iniziete pra=
tiche per elevsrne elquento la pigione; me trovd tensace Ire=
gistenzs ds parte dells Societi sffittueris ls guele anzi
sddusse delle serie rsgioni per avere une diminuzione. A
cid non si & consentito; e le Societd accettd di trattare
sulla bese dells pigione attuele ai L. 21.197, selvo a sta=
bilire dhisrsmente guali spese dovrsnno far carico ad essa
e guali oll'lstituto., BSu &1 oid si provvederd in tempo de=
bito.
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Intento & bene notare che il tecnico di Finanza riconob
be che l'sttuale reddito dello stabile & equiparablle agli
effitti per le case popoleri ancora pertinenti ella detta
g8ocietd, ed equivale snche & gquslli conseatiti per le.case
municipeli di Torino ; che anzi enche i propristari di case
esistenti presso le esbitszioni popolari, sebbene non godano
di sgevolezze fiscali, hanno dovuto portare le pigioni, ad
un dipresso, allimite di guelle delle cese popolsri; quindi
non serebbe Bgevole ¥mtentare valori locativi superiori a

guelli ora praticsti,

89) I1 fabbriceto in Torino Via Sen Tomaso N. 12 angolo
vie Monte di Pleth, come risults dslls visits fattavi dell'In
gegnere di Finanze nel settembre 1915 , & 4l vecchis costru=
zions, ed & ridotto in istato di vetustd tele che non con=
viene ristterlo in conformith delle moderns esigenzs edili=
zie .

11 Tecnico ha osservato che, dats la sus poeizione cen
trale e coumerci&le , converrebbe demolirlo e ricostruirvi
uwn nuovo palszzo., Che tuttavia, se si volesse conservare il
fsebbricato cosi come sl trova, si impone il rifecimento del
le fsueiste interns ed ssternme e la ripsrazione del tetto ,
eon uns sSpese presunts di lire 10.000, nonche la demolizione
delle canne da cesso in terra cotta ed il ripristino dei
cessi con cenne di ghise, con una spesa approssimetiva di
altre L. 4.000. B' ds osservare che gueste spese non verrgb
bero ad sumentere il velore locativo dello stabile 1l quale

dh un reddito ssssi limitato,



15
A+

Il Tecnico di Finanza che esegul la stime nel 1913 , di=
chiard il fabbricato di vecchia costruzione con muraturs in
discreto stato di conservazione, ms col tetto mal ridotto
per l'etd del legname che lo &srma, tarlato e fradicio in
molti punti, Egli rilevd che vi si adatte il ceto commer=
ciante che hs negozi sl pisnterreno e l'operaio che, mal=
grado le migliori condizioni delle case moderne, ms lonteane,
trove comodo sistemsrsi nei vecchi ed ampi smbienti di cen=

tralissims casa, :

Aggiunse che, situaetD in prossimitd di Pilezza Castello,
ell%inorocio di due vie che convergono, con larga fronte,
su via Pietro lMicca che ¢ corse dsl mezzi tremvieri in co=
municezione con tutte la aittg;e frequentata dal ceto ricco
ed elegante, detto stabile & une snomslis fra i vicini palaz
zi sigonorili di srchitetturs monuumsntale,

CosU come trovasi, per il velore corrente attusle delle
vecchie costruzioni, lo stebile fu dal tecnico valutato in
L. 50,000 , calcolando ls costruzione & L., § il mo; invece
l'ﬂfﬁﬂf%ﬁ lui valutete L. 275.000 &l prezzo unitario di li=
re 300 al mq, :

Quanto al reddito lordo che ellora ers percipito dalls
Cassa Pensioni in lire 21,085 , fu dallo stesso tecnico ri=
conoscluto adeguato, né ritvenne che fosse posaibile‘elavarlo i
oltre le lire 21,100, perch® esigendo valori locetivi pil
elevati, 81 sarebbe certamente determinato 1l'esodo dell'elemer
to opersio chs v;?inatallato, e udl elomento pil evoluto nom
81 sarebbe adaettato a&lle condizioni dello stsbile; dal che
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una elevets yuota di sfitti, una pil costose manutenzione, e
la possibiliti di une revisione d'imposta, oneri questi che
avrebbero sssorbito gli eventuali vanteggl di un velore loocs=
tivo pil severoc.

I1 reddito lordo che sttualmente si riscuote & di poco
superiore s quéllo come sopras indicato del perito, poicheé rag
giunge 1l somme di L. 21.633.

®' fuori di dubbio che un adasttamento degli smbienti
piu consono all&,localith ed all'elemento che la frequents,
consentirebbs redditi pil elevati e compensanti ad usura la
spesa, e che, anche un piu redicasle provvedimento, quale sa=
rebbe le demolizione totele per sostituirvi costruzioni pil
modernd e pil informate slle condizioni di ubicazione e d'am=
biente, tornerebbe sempre conveniente anche perché l'Iatituté.
erigendo un bell'edificio ne avreube lustro e dscoro ed una
meggiore affermazione presso il pubblice.

Les Cssss Pensioni aveva scquisteto lo stabile col pro=
ponimentgﬁgi/mautenarlo tal quele, me di sbbatterlo insisue
slle cesa contigue che sveva in animo di soquistere degll ere:
di Seda, o di fsrlas espropriare del Comune per causes di pub=
blice utiliti, trettsndosi di risansmento di ebitato, e di oo=
gtruire sull'srea che ne serebbe risultate libera, 1l'edificio
per la sede dells Cesss medesime* 4veve anzl gik ottenuto
dal Comune di Torino noun solo la concessione di un elevato
concorso di L. 800 per ogni mg, 41 sres che, nei limiti del
pieno regoletore dells cittd, l1ls Cesse Pensioni avrebbe inm

quells localiti abbendonate & pubblico suolo, area calcolata
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a oircs mgq, 280, me anche ls prom;saa del procedimento di
esproprio per ceusa di pubblice utilitd verso i detti eredi
Sada.

Il progetto relstivo pol ocsdde per le note vicende del
ls Ceess Pensioni, e venune cosl meno snche l& concessione del
concorso da parte del Comune, Ms 1l'istituto pud riprendere
per conto suo l1l'ides dells costruzione di un decoroso edifi=
eio il guele costituirebbe un ottimo impiego di cspitsli.
Data l'ubicszione centrelissima, il nuovo pslezzo si preste-
rebbe & facile affitto per uso di negozi ed uffici, i qusli,
come & noto, daenmo il meggior reddito; potrebbe svere guattro
piani in luogo dei due dello stabile attuale, e potrebbe in
eS80 avere snche degna sede l1l'Agenzia Generale dell'listituto
in Torino, riveleggisndo cosl, ed suche meglio, per la miglio
re localiti, con le "Generali venezia" che hsnoo costruito il
proprio pelazzo non molto discosto.

Il concorso del Comune 8i avrebbe certemente e, 88 non
in L, 800 al mq., poiché i tempi sono ora unm po' cambiati,
sicuremente in misura non minore di L. 500 per ogul mq, d4i
aree lasciats & pubilioo suolo, guests cifra potrebbe snche
essere sncora migliorate. L'area dimettenda dovrebbe, secon
do il pieno regolstore, servire alle formszicne di una piagz=
zetta sl punto di sboceco delle tre vie S.Tomeso, Pletro lMics
ce e Monte di Pieta. Quest'ultime anzi verrebbe akxemmomx
ad essere sllergete e portets s rettifilo com l'allargamento
gla effettueto nells vie stesse, &l punto dove trovensi i dus
stabili N, 24 e 26 (vedi sopra al N, 5) pure di ﬁropriath

dell'Istituto, 1 gquali verrebbero cosl & conseguire un aumento
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di valore.

Sarebbe adungue da stabilire ora in via 4l messime sulla

convenienze per l'Istituto , date le suesposte ragioni, ed il
conoorde parere del tecnici di finanzs, di provvedsre al ri=

sansmento d4i quelle localith, e quindi escguistare o fare espro

prisre la casa di proprietd degli eredi Sada (che pud valutars

del velore 41 L. 250.000 alle L. 300.000), demolirls insieme

allo stebile dell'Istituto , e costruire un peslszzo decoroso
de sdibirsi e preferenze s negozi ed uffici, Stebilits in

vis di massims le convenienze dell'erigendo edificio, si proy

vederd per il progetto ed i pieni necesseri, restando ben f;g
ssto che le opere non verrebbero eseguite se noun in tempi mi=
gliori degli attuasli, Ma iuntanto sl provvederebbe alle for=
malitd amministretive e tecniche, le quali richiederanno uno

spazio di tempo non breve,

9*) Lo stabile in Mileno @i Vis Giulini 1 = 3 gonste ai
due corpi distinti di fabbricato ocon ingresso e cortile comu=
nej il primo con fronte in vie Giulini e ip vie Dente, 1l se=
coudo con froute in Vis Giulini e in vis Rovello, |

Lell'ottobre 1915 tali fabbricati furono visitati ds
wn ingegnere di finsnzes 1l gusle, mentre riconobbe abbsstanze
ben conserveto il primo di essi per la sus piu recente costru
zione eseguita con megglore solidita e perfezione siemll'in=
terno che ell'esterno , dichierd che il secondo fesbbricsto
in algolo via Uiunlini e via Hovello , nonostente le importanti

opere a1 abbellimenti interni, di consolidemento e di riformas
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dell'ingresso el pileno terrsmo, da non molto eseguits, risen=
te sempre del difetti delle vetusta costruzione., In conse=
guenza il tecnico dichiard che il febbriceto vis Giulini =
vie Dsnte non hs per ore bisogno di opere di restsuro, e che
quello Vis Glulini = Vie Rovello necessita invece di immedie=
te ripsrazioni streordinsrie nells gronds del tetto, @ nelle
faceiste ssterne ed internme, col ricesmbio delle pietre dells
gronds stessa ¢ delle cornici delle finestre e delle porte
esterne, le guall sono éi vecchia ereneria che sta continus=
mente cedendo, con le tinteggistura delle pareti ed annessi
lavori di ripsrszione di intonsco, e con ls riperazione e
vernicisturas di tutti gli infissi di finestre e persians e
dei bellatoi dai ferro. Le spesa al rigusrdo fu previate in
eirce L, 11,000.

I1 tecnico di finanza che nel 1913 esegul la stims del
detti due corpi di febbricsto, dichiard che i1l primo, d4i co=
gstruzione moderne, he aspetto di palazzo, essendo stato co=
struito in occssione dell'sperturs dells Vis Dente, e che 1l
secondo & invece di vecchis costruzione, ms sdatteto, per
quanto fu possibile, ai criteri modsrni. Hell'sccertemne il

velore locstivo, riconobbe sccettabil nello risultante ds=
sllors in corso perche conforme 8g flaéghtti,

glimfmmﬁmé:“i‘importo delle
pigioni che sllors era di L. 63.524, giusts i dati forniti
delle Cesss Pensioni, sndd men meno sumentendo fino & rags
glungerd®e, pel 1916, la somme di L. 69.550.

Ben vero, l'Ingegnerae di finsnzs che coms sopra esegul

la visits dei fabbricseti nell'ottobre del 1915, pose 1'Isti=



20) TP

tuto sulltavviso che le indicate pigioni non avrebbero forse
potuto masntenersi snche per l'avvenire, e previde che avreb=
bero dovuto diminuire fino & reggiungere il reddito gia pre=
visto dal perito che esegul ls stima nel 1913,

Dato lo stato deplorevole dei prospetti dell'indicato
stabile sulle vis Giulihi e Hovélln, il Comune di Milano sve=
ve notificete ingiunzione ella Cassa Mutus Pensioni, proprie=
taris dello stabile stesso, di provvedere entro 60 giorpmi (il
termine andave & scadere il 9 sgosto 1915), slle seguenti ope
rezioni sui prospetti medesimi, imposte per ragioni di decoro
e di estetica:

a) sostituire i pezzi di frontalino, le corniciature e le
parti decorative del fabbricato sporgenti verso stresda e dé=
teriorate, con nuovi pezzi in pietrs natursle od srtificisle
di provata solidith;

b) rinnovsre l'imbianco e la tinteggistura delle fronti
visibili dslls pubblics visgy

gSu ricorso. dellas Cagsa pensioni, i1 Comune 41 Milsno
prorogd il termine per l'esecuzione di tali levori &l 31 ot=
tobre 19154 e passeto lo stabile all'Istituto alle fine 4i
settembre dello stesso sanno, fu chicsts nuova proroge che ven
pe sccordats fino sl 30 sprile 19lb, con diffida che nessun
altro differimento serebbe steto concesso dal Comune,

In viste del rincaro dei meterisli de costruzione, si
ritenne w nveniente di sopressedere sncora dall'esecuzione
dei ripetuti levori, e di chiedere un'sltra proroge nonostan=

te le A4iffide del Comune. Intento fu incaricato 1l'Ufficio
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teonico a1 finanza 4i Milano di procedere & nuove verifics
dei prospetti in parols, per accertare ss il proorastinare

di guelche tempo i lsvori stessi potesse eggravare soverchis
mente 11 desnno dells mancata menutenzions, e dichisrare se
ritenesse non esistere alcun pericolo msntenendo ulteriormens=
te 1 prospetti dello stabile nelle condizioni sttusli.

11 risulteto di tsle verifica venne notificeto ell'Isti
tuto mediante relazione in dsts 16 aprile 19lo del seguente
tenore:

"1l feboriceto in Vie Giulini H® 1, in sngolo dells Via
"Rovello, & guello per il gusle esiste l'ordinenze munlcipa=
"le per l'esecuzione dei levori strsordineri, consistenti
"princ ipalmente, oltre la ripuliturs, nel ricambio delle pie=
"tre dells gronda del tetto e dei contorni di porte e fine=
"gtre, che sono di vecchis arensaris (molers) ¢adente, in al=
"tre di pietrs netursle od ertificisle di note resistenza.

wpgle ordinenze & piensmente giustificate dsl fetto che
"le pietre di decorszione di vecchie molers sono telmente di=
"ggregate de non essere plu sssolutemente ripersbili, snzi
"yanno diventsndo sempre pit pericolcse per ls puhhlioalin.
"oolumith, continmendo esse, specialmente sotto l'azione de=
"gli sgenti atmosferici, & disgregarsi.

"Bseguite una nuova accurats visite allo stato delle fag
"oiate, agli.elementi decorativi che ls compongono ed sgli in
n?igsi esterni, si & constetsto che, pur continusndo lo stato
"3i disgregamento delle pietrs, non si revviss ors paricolo
"immedieto di caduta di guelche pezzo di detts pletrs sulle
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"pubblica vie, specislmente csuse slls favorevole stegione
"in cui si ve incomtro. Si dichiars perd che se per le ripa=
"razione ¢ ripuliturs degli infissi esterni si potrebbe so=
"prassedere per un tempo slquanto megglore, il ricembio dels=
"la parte decorstive dovrebbe essere completato prima del so=
"praggiungere della steglone invernale, per modo che il lavos=
"ro debba essere uWbimeto non pil tardi dei primi di settembre
"prossimo venturo.

"B' perd prudente, & tutele dolla pubblica incolumiti,
"che siano iapezionata accuratemente le pilette inferiori del
"le griglie esterne, che trovensi iwpientate nei devenzsli ded
"la piletrs molere gii disgregste, onde assicursrsi che le dgf
"te pilette non sbbilano ad uscire desl loro incastro, trascis=
" pendo con s¢ le persiena, e sostitulrvi, se del caso, una
"piletta 8 code da murersi nelle spalles dells fineatré.

"Anche dsl lsto dell'economia serebbe conveniente che 1
"levorl, di cui si tratte, venissero compiuti per ls epoca so
"preindicets, potendo svvenire che si verifichi un forte ul=
"teriore sumento nei materisli in genere, mentre per gualche
"mese smcora l'importo dei lavoriﬁggé}ehhe richisdere un au=
"mento superiore tra il dieci ed il quindici per cento."

La verifica delle indicete pilette venne subito esegui=
te de un capo mestro muratore il gquele nom ricomobbe pericelo
imminente 41 uscits dal loro incestro provocendo 1la caduts
delle persiene. MBa l'Ispettore Compartimentale dell'istituto
in Milesno dovette poi remder noto che, in seguito & burrescs,

pdco mancd che une persisna, cedesse in istrads, e nell'infor=



mere che il CGomune di Mileno evevs prorogato & tutto 1l'anno -
1917 11 termine gik precedentemente sssegnsto per 1'esecuzio=
pe dei ripetuti levorl, comunloava i1 parere in dsts 2 luglioc
1916 del tecnico delltlstituto in Milano Ing. Macchi.

Anchs tele perere viene qui trescitto per migliore in=
telligensze:

"presa, visione della puove ordinanZa municipale che pro=
"roga 2 tutto dicembre 1917 i1 termine sssegnato colla prece=
"dente, e gid scaduto, per 1'esecuzione dei lsvori di ripuli=
"ture s restsuroc delle fecciate verso le Vie ¢iulini e Rovel=
"1o del fsbbriceto di cui & margine, il sottoscritto sl cre=
"de in obbligo di fer presente & codeste gpett. Cerice che se
"i1 Municipio di Mileno, data la orisi attuale, poteva, ed an
"zi doveva, permettere che venissero procrastinati lavori non
"aventi per esso cerattere d'urgenze perche ingiunti nei .s0li
"piguerdi dell'estetics e del decoro, mnon potrebbe 1'istituto
"liezionales delle Asaiﬁurazioni proprietario dpllo stabile a¥=
wyslersi di tele concessione senzs andasr incontro o gravi re=
gponssbilitd sis in lines civile che pensle.

"Le 8.V., che in guesti ultimi mesi ha dovuto provvaﬂere
"pili volte d'urgenza & ripari momentanei, ben sa che Gal sot-
"togronda, dsl nt;rniciona e dei contorni e davanzall delle
"finestre, costrutte in pietrs tenerissima (molexrs), si stac-
weano di gquando in guendo per vetustd dei pezzi che precipi=
ntando dsll'slto su quelche pessante potrebbero cagionare
"disgrezis; e se altresi che dsi davenzeli corrosi sl sono |
"gteccate, senze che vi sia possibiliti di rifisservels le

"pilette, rendendosi cosl insiocura e pericolosas l'spertura
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"g 1s chiusure delle griglie esterne.

"poiché perd le pioggie e pil specialmente 1 geli del
"progeimo inverno non potrebbero che sggravare di molto siffstto
"gteto snormele 44 cose, &, pil che opportunmo, indispensabile,
"provvedere prims dell'inizio di detts stagione alls sostituzio=
"ne, sis pure con pietre ertificali ma resistenti, delle attusli
"tenerc sfeldate; ¢ naturslmente opportuno, per utilizzere il
"gii coatrutto e costoso, indispenssbile ponte di servizio, di
"fer luogo contemporsneemente alls tinteggiétura delle facciate,
wyerpnicisturs delle persiene nonché sll'esecuzione delle sltre
‘"opere preventivate,

"Che anz%,correnﬁo ors la stegione propizis per simili
“1avori,ﬂvnoiai per la piu pronta e sicure stegioneturs dei blog
"eni cementizi ed ssciugemento delle tinte e vernici, che per ls
maggiore durste giornsliers del lsvoro degli operai che permette=
"rebbe di vltimsrli piu presto sborevisndo le permenenzs del pon=
"te con rispsrmio di spese per l'Amministrazions ¢ minori nois
"per gli inguilini che hanno le finestre verso le vis,-sembrereb=
"pe sllo serivente essei opportunc che si desse mapno 8i lsvori

"gtosei senze elcun ritardo e cioé in guesto stessc mese e tanto

"piu che dovendosl necesserismente, per l'spplicazions del devans
"zali sccedere negli sppsrtsmenti, potrebbesi piu terdi trovare
"ostecoli nell' assenza degli inquilini villegglenti.

"3 & 4 temere che esoguendo ora le opere invece che
"nel prossimo anno, l'Amministrszione possa ander incontro &8 mags
"giori spese; sembrs evidente invece il eontrerio veroché mentre

"di giornmo in giormo ve sumentendo il costo delle mano d'opers
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"s dei materisli, guesto non sard certo minore nel venturo anno
"se pur ls guerra finisse prims, dato 1l sempre crescente tasso
"d*'impiego del denero e la maggiore richiestas che si verifiche=
"ri dopo ls forzats attusle tregua , e piu sncora certamente
"sarh meggiore ove la guerrs dovesse durare piu a lungo,

"Anche sotto tele punto di vists & quindi consiglisbile

"l 'immedista esecuzione del lesvoro ",

I concordi pareri dei tecnici non lascieno dubbio sulle
necessitd immodieta dei lavori di riperazione delle facciate
dell'indiceto stebile in sngolo Vis Giulini Via Rovello, non
essendo ora pil guestione di semplici ragioni di decoro o di
estetica , me bensi di siocurezza dei passanti sullas via,

L'amninistratore dello stabile , Comm, Colombo , insiste
da gran tempo su tali lavori, e dichiarﬁ che, nonostente la
proroge concessa dal Comune & tutto l'anno 1917, & suo convins=
cimento essere indispensabile procedsre al pii presto si lavori
di resteuro , poiché le facciate trovenel in tali cattive con=
dizioni da esporre 1l'Istituto l_gravi responsebilitd per le
probabile caduts sulle strada di quslsiesi psrte dei contorni
delle finestre o dei portoni , contorni fatti di pietrs tene=
rissims che continusmente si1 sfaldes per vetustd. Ls spesa re=
letiva , come soprs si é& accennsto, & stata preventiveta dal=
1'Ingegnere 41 finanza che esegul ls verifica dello stabile
nell’ottobre 1915, nelle somme di cires L., 11.000 (essttamente
L. 10.861,16) ; ma evidentemente con l'svvenuto aumento di
meteriali, tele cifre dovra selire slqusnto,

Ad ogni modo 1 lavori sono orsmei divenmuti improrogebili,
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e 1'Istituto non potrebbe sottrarvisi senze incorrere in peris
colo di responsabiliti, Certemente si dovranno limitsre allo
stretto necesssrio, rimendsndo a miglior tempo le opere che

potrenno senza dsnno essere prorogate,

10° = 11 febbriceto in Milsno vis S, Vincenzimo N. 16, fu
dsll'Ingegnere di finanza che lo visitd nell'ottodbre 1915 ri=
conogciuto di signorile e buone costruzione, me dichiard che
presents attuslmente il bisogno di immediste ripsrazioni di
ordinaris menutenzione, In-oltre rilevd due difevti :_l'uno
riguardsnte 1'impiento del riscaldamento & vapore & bassa
pressione, che richiede urgenti lavori per ricambio dells cals=
dsie e per sumento e riforms a causa della sue vetustd e della

deficiente originaria costruzione, lavori che importeranno

une spese di lire 12,000 circa : l'altro congistente nells
mencanze del bagni negli esppartementi signorili, e che vi do=
vrebbero essere man meno collocati con uns spess approssimstivs
di L. 5.000 .

I1 Tecnico di Finenze che ne esegul ls stims nel 1913 ,
dichisrd il fabbricato di costruzione solides e ben manténuto;
e nel determins@rne il velore locativo complessivo, concretato
in confronto coi velori lodativi dei fsbbricati im condizioni
gimili & quello suindiceto, dicalerd congrue 1l'importo delle pi
gioni allore percepite im lire 68.900 cifra che si ricava
sncore sttuslmente dall'Istituto,

Per guanto riflette 4 lavori di ordinaris msnuenzione,

sono eseguiti nei piu ristretti limdtiﬂpoasibili. Invece 81
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sono dilazionate a tempo pili opportunc le spese indicate come
sopre dsl Tecnico pel cewbio dells celdaie pel riscaldamento,
oome pure per ls riforme dell'impiento relativo, e per la dota

zione del bagni negli sppartamenti signorili,

I1 vesto fascoricato in Firenze costituente il cosi detto
"Isoleto d4i Via Roma" , nells verifica fstts dall'ingegnere di
Finanza dopo l'sssegnazione al nostro Istituto, fu riconosciu=
to in soddisfacenti condizioni di stebiliti, avendo sccertato
che le non grevi lesioni che si riscontrano in qualohe punto
dei muri perimetrali non sono pericolose come non ko sono le

lievi lesioni interne nei solai di slcuni embienti, originate
dalle dewolizioni di slouni accoltellati & tramezzi ohe ser=
vivano di appogglo intermedio slle travi,

Il Tecnico rilevd che la piccola manutenzione ordineria

e stave sufficentvemente cursta; me oconsiglid ls rifazione di
elcuni pevimenti in cattivo steto , une pil rezionsle menu=
tenzione delle grandi tettole & vetri, la sostituzionme di
auove retl metalliche di protezione @ quelle attusli in cgtti-
vo stato e mal collocate , @ la vernicistura degli 1nfissi
esterni ed interni , Riconobbe il cattivo stato dei quattro
prospetti del fabbricsto sulle vie avendo constateto che tutte
le decorazioni esterme, e cioé cormicione di coromamento, cor=
aici di ripisuo, timpani e decorszioui delle finestre e dei
belctnil , bugnetura agli engoli del febbriceto, vennerc ese=
guite oon materisle difettoso e nom idoneo , consistente in
calce, sabbis e leterizi, non resistente all'azione degli '

égenti stmosferici ed in continuo disgregeamento; cosi che non
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raremente si & verificsets la cedute di fremmenti e bssta eser
citare un lieve sforzo della mano per distaccsraoe tretti di
dimensioni sbbsstenze rilevanti. Anche l'intonsco delle fao=
ciate esterne e in elouni tratti distaccsto e rigonfio; quin=
di si he uno steto di cose che costituisce un continuo peri=
¢olo di dennmo per 1 pesssnti,

I1 tecnico pertento ha consiglisto di rifare completa=
mente, con meterisle qﬁatta. i qusttro prospetti, prevedendo
sl riguardo una spess di 25 o 30 mils lire.

Hei riguardil igienici 1l'Ingegners di finanze ha rile=

veto il grsve inconvemisnte che ls Fosse di scarico delle ri=

tirete non rispondono affetto all'ufficio sd esse richiesto,
tento che spesso si ostruiscono s le msterie traboccsno; 8
bisogns quindi procedere slla vuotsturs con i vecchl slste=
mi con dsnno dall'iéisne ¢ greve incomodo degli inquilini,
Bgli hs percid dimostrste ls necessiti che si provveda ed uns
sistemszione pih rszionele e regolers dello scarico, sosti=
tuendo altre Fosse plu rispondenti al bisogno; e 8l riguardo
previde una spese di 7 od 8 mile lire,

Anche il tecnico 41 finenze che esegul le stims del=
1l'isoleto nel 1913, riconobbe che esso & di solids costruzio=
ne; che ls menutenzione interns in generale uon ere steta tre
scurate, ws che gquells esterna fu invece del tutto sbbandona=
te, poichd gli intonachi delle pereti del cortile, e quelll
dells terrazzs o dd suoi affissi sreno deteriorati, e ls CcoO=
loriturs degli intonschi dells facciste e ls vernicisture de-

gli affisei esterni avevano bisogno di immedista rifezione.
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Di piu dichiard che occorreva il riordinsweato dells sels del
la galleria, ossis del psssagglo coperto de vis Roms a Vis
Brunelleschi, che poi fu chiuso e ridotto & negozi e magezzi=
ni, con laterali stanzini, perché potesse produrre un meggiof
reddito,

el determinsre il velore locetivo degli stabili formsn
ti 1l'lsoleto, 1l'Ingegnerec di finanme dovette riconoscere che
gli affittl ellore ricavafﬂ]& dalls Cesss Pensioni nells com=
plessive somme di L. 154.955, non ersno affafto sdegue te,per=
ché il reddito avrebbe dovuto essers ben meggiore date 1l'ubia=
cezione centralissims del faboricato & l'importanszs indiscuss
sa, per l'intenso movimento cittedino, 41 tre delle ¥ie che
lo circondsnc, = ciod delle vie Pecori, Rowe e Brunelleschi,

Il tecniceo, dopo uno studio bene eccursto, e baseto
sul confronto degli affitti riceveti degli eltri stebili dels
le gtesss locelita, ed in quelli ells medssims pid vieini,
giunse 8l risulteto di poter stabilire in cowpleéaiva L.198.870
1l reddito di cuil serebbero steti suscettibili i locali ed 1
quartierl costituentl 1'isolsto in parols, e cosi con uns aif
ferenzs 1in pih di L. 43.915 sul reddito come sopre di L.154.955
effettivemente ricsvato,

Tele reddito effettivo ha perd gid rsggiunto ore ls ci
frs di L., 163.850, & verrh certamente s supsrare le L. 175.000
al 1° novembre del corrente enno, per effetto dello studio por
tato sulls guestione dopo l2 consegna dello stebile 2ll'lsti=
tuto, @ degli eumentl iwposti egli inquilini graveti di pi=

gione uonm congrua.
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BE' perd ds notere che il meggior reddito ii L. 198.870
calcoleto come soprs dsl perito, non svrebbe potuto essere
regeiunto, come egli stesso he svyvartito, se non nell'anno
1926, e cioe quendo serhd venuts completamente & cesssre 1l'ine
fluenza dei lunghi contratti di locszionse in corso per douni
importenti loecsli sffitvati per negozi, e che non permettono
di fsr sssumere 8llo stebile in perols il suo sssetto defini=
tivo.

D'eltrs parte & sncora ds conegiderare che 11 menziona=
to tocnico faceva i suoi ocslcoli e i conseguentl epprezzamen=
t1, selle metd dell'suno 1ylj, gquendo non ersvi 1l benché mi=
nimo dubbic sulle possibiliti di svvenimenti politici od eco=
nomici che mettessero & soggusdro i maggiori Stati 4'Europa.
ors che sono sopreggiunti templ celemitosi e che le crisi pos
gono meggiormsnte aggravarsi, non sarebbe prudente cslcolsre
soprs un ulteriore rapido miglioramento nelle condizioni del=
le pigioni dell'isolsto in pasrols.

Per qusnto riflette il rifscimento completo del suol
gquettro prospetti, come sopre dimanstrato necessario dal tec=
nico di finenze che ne esegial 1'ultime verifics, date ia for
te spessa previﬁta delle 25 slle 30 mile lire, ﬁi ritiene del
caso il prorogarls poiché ors potrebbe essere enche mesggiore,
dato il forte rinmcerc subito ds tutti i meterisli ds costru=
gione.

Si & perd seguito il consiglio deto dsllo gtesso tec=
nico di provvederc sd un sssagglo gémerale di tutte le mem=
breture decorative dei prospetti in psrole, e sl distacco

di tutte le parti meno coerenti che presentaveno o poteveno
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presentare pericolo di csduts, Ors ritiensi di swer con

cid alimiusti-i possibili denni si passsntl , me i prospetti
medesimi sono divenuti telments indecorosi per le molte e veste
serostature , che il Comune ha dovuto notificere ell'Istitu=
to dn'ordinenze per la loro riparaszione nsl termine ai gior=
ni novanta, Ms non si dubite che verra sl rigusrdo sccordata
une lungs prorogas , in ettess che il Prezzo dei mesteriali ri

torni sllo stato normsle,

12° =« Lo stabile in Rome Corso Umberto I° N, 380, ocon prospetto
anche sulla vie del Gierdino fu visitato dall'Ingegnere Frap
¢ssc0 Maggioni delle Bencs d'Italie negli ultimi mesi dell'an
no 1915, Egli rilevb che le condizioni a1 mecutenzione dello
immobile ersno assei deficienti, o le opere di finimento nei
vari ambienti ben lontene ds gquel grade @i perfezions e di
moderna signorilitd che ssrebbe richiesto dsll'importensze ecce
zionele dells localita,

I numerosi lucernafi tutti in disordine con le conse=
guenza di continul stillicidi e infiltrszioni d'acqua piovans
¢on dauno grave del fabbricato, e di gquanto trovevesi nei lo=
call ove s8i verificaveno taeli inconvenienti-; 1 aoffi%ti in
tels & 1 pevimenti deteriorati; gli infissi ai porta e di
Tinestrs di fetturs leggers e di tipo dozzinele; le decdra=
zioni interne di genere ordinario e malendete; gli impianti
1glenici e ls distribuzione dell acque deficientej;l'ascensare
dells scals principsle , & sistems idraulico, di tipo snti=
quato e con dotezionme d'soqus limitats ; 1 cortili senzs &le

cuna ett¥sttiva; la msncanzs di un alloggio per il portiere,
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Instmms tutto un complesso di cose assail poco liete?
$u occesione delle stims fattewd nel 1913, l'Ingegnere
di rimsnzs riconobbe che lo stebile si presenteve ip buono
stato al soliditd guantuncue nei muri trssversali prospiciesnti
le corti si riscontrassero alcune lesioni, BEgli rilevd che lo
gteto genersle di manutenzions era mediocre e chs molte opere
di rifinimento , spegielmente le tintegglature , le vaéniciagg
rs, alouni infisei e 1 pavimenti ai tut¢l i pieni interni evrel
bero dovuto essere rinnovati, cows pure avrebbe dovuto essere
impisntato un nuove ascensore , perche 1l'sttuale, & slsteus
idraulico, di vecchio modello,funzioneve assei imperfettamente
Calcolaendo poi il velore locativo del fabbricato il tec=

nico, sulls base degli studi e dei confronti eseguiti , dichie
rd che doveva essere stebilito nelle somme complessiva di

lire 97.120; che perd questa cifrs doveva essere diminuitva

@i L. 10.740 , por minor reddito percepito e percebibile
(sncors per altri 15 enni) del pianterreno e dal mezzanino af
fittetc slla Societi Emporio Frenco=Itelisno (gid fratelli
Bienchelli) fino alls scadenza del contretto di effitto in
corso., La loceziome con la Societh medesime fu stipulsate

dasi fratelli Bismchelli, antichi proprieteri del fabbricato,
con stto pubblico (regolarmente trsscritto) del 31 luglio
. 1907, & rogiti Capo, per la durata di anni 25 & far tempo

dsl giorno 28 dello stesso mese di luglio 1907 , e cosi &
tutto il 27 luglio 1932 per l'snnua pigione di L. 36.000 ,

e col paetto delle non risolvibilita enche in caso di vendita
dello stebile, Tele oondizione dovette essere rispettats

dalls Cesss Pensioni di Torino, che scquistd lo stebile dsi
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fratelli Bianchelli, ed & ora osservate dall'Istituto che le
& succeduto nells proprietad dell'immobile.

I1 reddito locativo lordo dei locasli occupati dal detto
Ewporio Franco Iteliano , fu celcolsto nel 1513 dal tecnico
di finanza in L. 46.740,20 .

L'Istituto ha un reddito effettivo dsl detto fabbricato
di L. 85.080 , quasi sguele & quello come sopreq valutato dsl
perito in L. §7.120 diminuito delle perdits ennuale di Li=
re 10,740 per minor reddito deto dsi loceli affittati el ri=

petuto Bmporio Franmco Italisno,

I lsvori urgenti ed impworogabili che dal su nominato in

gegnere F¥rencesco Maggloni dells Bancs d*Itelis vennero ri=
conoseiuti necesseri nelle visite ds lui eseguite al fabbri=
ceto, gih furono dall'On, Comiteto autorizzeti in sus asdunan=
za del 13 febbraio seorso, o importaronc una spees di circa
L. 10.000 , come dsl consuntivo che verra quanto prims presen=
teto sl Comitsto stesso,

Prims a1 proposre l'ssecuzione di tali lavori, si sre
considereto non essere opportuno di proceders ad opere di re=
staure in modo tumultusrio , ms che fosse invece ds eséumi=

gere con larghezzs di vadute quello che meglio conveniva

di fare, 51 presentave fuor di dubbic la necessita di uno stu=
dlo ssslcursto delle condizioni in cui il fasbbricato si tro=
vave, ¢ Gells possibilith e wnvenlenzs di una sus radicale
trasformszione , con l'aggiunta snche 4i nuove costruzioni
dal leto prospiciente la via del wlerdino , trattandosi di

febbricato posto nel centro dells cepitels, & pochi peassi
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dellas piszze Colonna, con la facclete principale su l'srteris
maggiore dells citta, e con guella posteriore sulls vie che
fianchoggis 1l nuovo palezzo del Parlamento Hazionale,
Peroid, siccome in viste enche dell'importanzs della lo=
0alitd, ohe sary sncora accresciute daells costruzione dell'sri
gendo muovo Pslezzo di Piazza Colonna, il detto fabbriceto
di proprietd dell'Istituto presentavasi suscettibile di ele=
vatissimo reddito, cosi sl era pensato &k se convenisse studis
re il modo di trarne tutto il beneficio, smche di réoleme ’
ohe sarebbe stato capace di dsre, E eppunto per lo studio
ailigente ed scourato del progetto pili opportuno ers ststo
dato ipcarico el nominato ing., Msggionl , il quele ds un primo
essme delle guestione, e calcolata, ; un dipresso, in 360.000
ls spesa ocodrrente per la tresformazione dello stabile, fu
indotto & ritenere che 1l'Istituto potesse ricavere un impiego
del 5 % .
‘ E' seuwbrato troppo bssso un tale interesse s Percheé si
¢ soltento nel periodo degli studi di masaima;.quindi in prati
ca le condizioni potrebbero con tutta facilita variare , ma
non in meglio,

D'altra parte, considerato ancora #ns volta l'enorme rin=
caro subito ds tutti i meterieli da costruzione, si & dovuto
ritenere » @opo le prime dichisrezioni dell'ing., Meggiouni ,
non essere ora il periodo migliore per pensare alle trasfor=
mazione di un pslezzo gih per sé suscettibile di un reddito

non disprezzabile,
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Concludendo, i fabbricati pervenuti sll'Istituto dslle
Cesss liutds Pensioni di Torino , pur essendo dotati di reddi=
t1 sufficienti , meno guello sopre indiceto sl u4. 1ll, e che
ors ha il reddito in via d4i essoluto miglioramento, si trcvano
gquasi tutti in non obuono stato di menutenzione, e parecchi
nenno snzi bisogno d1 riparazioni straordinsrie,

. B' perd da noters che gli Ingegneri degi Uffici tecnici
d1 f?insnze (weno yuello di Milsnmo) i gualil procedettero slle
perizie del 1513 per celcolare 1l valore che doveva poi costi=
tuirs il prezzo sl guals 1'istituto Hezionsle dells sssicurazic
ni svreooe dovuto rilevere gli stebili medesimi, dopo ocelcola=
to il velore intrinseco e guello estrinseco di ciascuno dai
esgi , e trattene la medis , dedussero ds quests , Oove Be ne
presentava ls opportunitd , 1l'importo dells spese per 1 lsvori
che essi riconobbero necesseri per le riperszioni straordi
narie fla eseguirsi sgli stabill medesimi,

E non solo feceroc tale deduzione , ma detrassero purs 1
velori da esei celcolsti per le perdite in dipendenza di pi=
gloni percipiende minori di guells che sl sarebberc potute
richiedere se non ¥i fosserc state delle locazloni a lﬁhga
scadenza,

Cosi per il faboricato di cui al suddetto H. 4 progressivo
del vslors capitale furono devotte L. 8000 per spese presunte
d1 streordinaris menutenzions; pel gruppo di fspbricati di cul
al detto N. 11 furono detratte nom solo L. 137.726,35 per valo
re cslcolato nells perdits di pigioni, me anche L. 44.793565

spesa prevists per lsvori gtresordinari ds eseguirsi negli inm=
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mobili ; e infine pel febbricato di cui al N. 12 furono dedot
te L. 86,970 per valore del minor reddito percspibile per la
lunge locszione dell'Buporioc Franco Itelisno, e L. 29.490 per
importo df levori straordinsri de esegulre nel faboriceto
8Te8380 .

g ultimo si chiede :

a) il perere fsvorevole , in vis di messims , pel risa=

pemento dell'abitsto nells localith in Torino in engolo via

K (veggalc ol frorene)
Sen Tomeso e vie kionte di Pie 'noll'aaqniato, od esproprio
per osuss di pubblice wtilitd, dells casa degli eredi Bads,
dells demolizione dello stesso fabbricato e di guello contiguo
di proprieth dell'Istituto al N, 12 dellas via San Tomsso angolo
Monte dl Pieth, e dellas costruzione di un nuovo pelazzo, con
1'sbbendono di parte dell'ares per esecuzione del pisno res=
golatore della cittd di Torimo, e uuindil mediante congruo congo:

so ds parte di quel comune s favore dell'Istituto nells mi=
gurs messime che potra essere ottenuta ;
b) 1'sutorizzazione alle prénta esecuzione delle opere

necessarie per il restauroc dei prospatti eatarni ed interni
it b hars 'ﬂ -G pegeaiens, ﬁ;

dello stabile via Giulini 1, angolo via vallo; in Son=

formith dells perizia compilate ds quell'ufficio tecnico

di finanza con limitszione ben vero dei lavori allo stretto

pecescsario,



