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PRO=MENORIA
per il Comitato Permanente di Amministrazione

Gestione degli immobili

di proprietid dell'Isti=

tuto Nazionale delle :

Assicurasioni . ;Per l'amministrazione dei beni stabili

di proprietid dell'istituto sazionale delle assicurazio
ni , abbiamo :
1°) 1'ordinsmento approvato dal Consiglio di Am=
ministrazione con deliberazione del 17 febbraio 1913 ;
2®*) 1le norme di aorvilio.-nnnate per l%esecuzione
del detto ordinamento, approvate dal Comitato Permanen
te di smministraszione in adunanza dell's merzo 1913;
3*) 1le norme d4i servizio per 1l'amministrazione in_

via economica degli stabili situati in Roma , approvas=

te dal Comitato Permsnente in adunanzs del 30 gennaio
1915 .

Le disposizioni citate ai detti N. 1 e 2 si ap
plicano alla gestione degli stabili situati in rorino,
Verona, Genova, Firenze e Milano, che & affidata per le
prime quattro provincie,agli agenti Generali dell'isti
tuto , e per 1l'ultima all*Ispettore Compartimentale

Comm, Colombo che vi provvede in via economica eon 1':12

to di un funziomario della birezione Genersle distaces
to a Milano , e del tecmieo Ing. Magnani,

Con l%sscsegnazione testé avvenuta all'istituto
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degli stebili gid di proprietd dells Cassa Mutua delle
Pensioni in Torino , essendosi di molto sceresciuto il
patrimonio immobiliare dell'Istituto medesimo, special
mente in Torimo , Firenze e Milano, si presenta 1'o|qg
8ione per esaminare se vi Bia o no la convenienza di

mutare l'a¥tusle sistema di emministrezione degli sta=
bili , e se, ove si mentenga fermo l'attuale ordinamen
to, debbansi invece varisre le condizioni ora in vigore

con gli Agenti Generali di Torino e di Firense.

Gome 8i & asccennato , la gahtiona immobiliare

in Roma procede in via economica; ed & tenuta presso

la Direzione Generale dallo stesso Ufficio che sorves=
glis, dirige e controlla le gestioni immobiliari tenute
fuori d4i Roma, A tale ufficio & aggregato il tecmico
8ig. Andres Guerra ,

A Milsno la gestionme & tenuta pure in esonomia
dall’Ispettore Comm, Colombo al quale venne affidata,
con 19 debite autorizzazioni del Comitsao e del Consie
glio di Amministraziome, dopo il noto ammanco commesso
dall*impiegeato Rabbeno, che prorvcdo;a all'amministras=
zione degli stabili im Milano sotto la diretts dipen=
denza del Cav. Poggi Direttore di quell®sgenzia Genera
le, cui la gestione era stata eommesss dopo la rinuncis
fattene dal Comm, Pogliani Direttore del Credito provia

eiale titolare dells stessa Agenzia Generale ,
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Le indicate due gestioni in via economica proce=

dono con la dovuta accurateszsa e solerszia.

La gestione tenuta dall'agente Generale di Ve=
rone & di tenue importansza, perché inm guella eittd lo
Istituto possiede un solo fabbricato che fino al giu=
gno scorso fruttd sole L. 6.000 annue, & causs di una
locazione unica che era stata concesss dalls preceden=
te proprietaria dello stabile "La Cattolica™ di Verona,

Cessata tale affittanza , 1'agente Generale provas
vide alla divisione pil razionale del fabbricato in
appartamenti , studi commerciali e magazsini » in mo=
do da duplicare il reddito. E gik aveva ottenuto degli
ottimi risultati , gquando 1'aiutoritd militare richiese
di occupare la parte del fabbricato stesso che ancora
mon era stats o affittata o consegnate agli inguilini .
Bene inteso, 1%Istituto dovra essere indennizzato; e lo
Agente Generale sta all'uopo trattando com 1'asutoriti
militare.

In ogni modo lo stesso asgente Generale si & dimo=
strato ottimo smministratore; ed essendo ﬁratiaiasino
anche in materis tecnica perché ingegnere.arenitetto,
non ha bisogno di ricorrere all’opera di estranei per
i lavori di sdattamento e di manutenzione. ikgli gode
della percentusle del 2 1/2 4 sull’importo lordo degli
affitti,
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Le gestione tenuta dasll'Agente Generale di Genova
¢ di discreta importanza , LY'istituto possiede in quel=
la cittd tre stabili, che denno un reddite annuo com=
plessivo di eires L. 132,000, All'agente Generale & sta
to assegnato l'aggio del 2 1/2 % sul reddito di L. ©.000
per il fabbricato di via S. Bernardo, e guello del 4 %
sul reddito d4i L. 126.000 per gli altri dume fabbricati
di via 20 Settembre e vis Maraglisno. Egli amministra
con piena soddisfazione della Direzione Generale’e per
la parte tecnica , sebbene non abbis il permanente aiuto
di un tecnico, vi asccudisce mediante l'opera di un im=
piegato molto pratico, il guale proviene dalla Compagnia

" ®#1%.11eanza" presso cui gid amministrava i due stabili
che essa cedette all'Istituto , e che sono i meggiori
e 1 pih redditizi.

Il terzo stebile che proviene dalla "Cattolica",
non rende sanualmente che L. 6,000, come si & detto so=
pra (stabile di via S. Bernardo),

Per i lavori di una certa entitd ed importanza
8i ricorre sempre all'opera dell?uffieio tecnico di Fi=
nanga che, in Genova , sl & sempre dimostrato premuroso

nel corrispondere alle richieste dell?Istituto,

LYagente Generale dell'lIstituto in %“orine ha la
gestione degli stabili in quella cittd con l%aggio del
3950 per cento sul reddito lordo.

L'smministrezione prima dell'ottobre 1915 ri=

fletteva un fabbricato in via Po, ed il grande isolato
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cosl detto 4i "San Teodosio™ . Il complessivo reddito
annuo era di cirea L., 162,000 . Tale gestione presen=
tave gid sufficiente importenza, mon tanto per 1'impors
to delle pigioni, quanto per la qualitid e il numero
degli affitti, perché 1l'isolato di "San Teodosio" & eo_
stituito da dodieci eorpi di fabbrica riuniti fra loro,
e contenenti cirea 300 quatieri la massima parte dei
quali & costituita da poche camere, ed affittats a per
sone del ceto operaio, generalmente eapi d'arte e botas
tegai.

Con la fine del mese di settembre 1915 il R. Commis
sario dells Cassa Pensioni di Torino fece, come & noto,
consegna all'Istituto degli otto stabili siti nella
stessa cittd ed sssegnstigli nel riparto delle attivita
della Casse medesima ; e la relativa gestione provvi=
soria venne affidate a guell'aigente Senerale , in ntﬁ!
sa delle determinazioni dell'listituto im ordine alls
geatione definitiva.

Con l'aggiunte d4i tali stabili, il reddito lorde
degli affitti in Torinmo & di molto sumentato , poishé
le riscossioni dalle L. 162.000 sopra indicate, sone
salite a L. 430.000 circs, :

Finora non erano occorsi allo stabile di via Po
e all'isolato di "San Teodosio®™ , lavori di notevole
importanza , poiché si provvide unicsmente ad opere dai
ordinsris manutenzione . Soltanto all'stto della press
di possesso d4i tali stapili (ehe provenivano dalles "Po_

polare Vita") , si dovette procedere a lavori di ripu=



litura di facciaste interne ed esterne , di sostituzione
@i condutture, di imbisncatura di scale e di cucine, ecec
per i quali si ebbe il concorso dell'opera dell'uffieio
tecnieo di rinsnza di Yorino. Le opere successive ven=
nero eurate dall'agente Generale eol eoneorso di eapi
d'arte sulls base della tariffa municipsle con un con=
vealente ribaesso ; ma s8i limitarone & lavori semplici
e di poca entiti,

Sulls gestione tenuta dall'igente Generale di o=
rino nulls &i ha da osservare , poiché ¢ sempre proce=

duta con regolaerith e diligensza.

La gestione immobiliare im Firenze , fino all'ot=
tobore 1915 non presentava importansza, poieché si riduce
va ad un solo stabile , ossias &l pelazzo gid Pueci, eon
un reddito amnuo lurde di L. 18.000 sul gquale fu asse=
gnato all'Agente Generale l'aggio del 4 % .

Un sole lavoro di entitd venne autorizzstgper il
detto stabile ; quello del rifscimeanto delle faecciate
esterne con ornsmenti im pietra, e della sostituzione
di infissi vetusti e consunti dall'uso., Il preventivo
dei lavori venne eompilato da un Ingegnere municipale,
@ poi sottoposto all%esmme dell'Ufficio teenico di Pi=
nanza che diede parere favorevole. I lavori sono in
corego di esecuzionme. Occorsero altre opere di ricostru
zione , ma di poca importanza; ed anche su di esse si

ebbe il psrere preventivo dell'Ufficio tecmigo di Fi=
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nanze& che ne olasuf pure il collsudo, Anche le altre
piecole opere di msnutenzione furono sempre sutorizzate
dalla Direzione Genersle , nei casi prescritti , su
preventivi di capi d%arte.

Ora l'importanza della dette gestione immobilia
re in Firenze ¢ d4i molto cresciuta , poiché col 1° di
ottobre vennero consegnati all'lstituto gli gtabili
assegnatigli dal detto R, Commissario dellas Cassa Mutua
Pensioni, e costituenti un intiero isolato nel centro
dells eittad, La gestione provvisoria dei nuovi stabili
venne affidate all'Agente Genersle , con obbligo perd
di mentenere in servizio alle sue dipendenze l'ammini=
Btratore gid in carica durante la gestione della Cassa
Mutua Pensioni, e sullas oui capaciti ed onestd erano
state dal R, Commissario fornite le migliori informae=
zioni,

Il reddito degli stabili in jironl- @ ora salito
dalle indicate L. 18.000 & eirce L. 175%.000

In vista della buona prova fatts dalle due sopra
indicate gestioni in via economica , non sembra essere
il caeso 4i alcun csmbiamento,

In Roma gli affari dells gestione sono curati da
funzionari capasci e pratiei, perché gid in precedenza
amministratori di stabili in Milano, e l'sssistenza
del tecnieco 8Sig, Andres Guerrs non viene mai meno ., Di

piu vi & le vigilanza continua e la direzione
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da parte dei maeggiori orgeni dell'Istituto,
| In Milano 1l'Ispettore Comm, Colombo amministra ot=
timemeante il patrimonio immobiliare dell®Istitute, che ¢
stato alla fine dello seorso settembre aumentato di due
grandi faboricati gid appartenenti allas Casse Mutus pen=
sieni di Torimoe . I1 Comm, Colombo ha una pretica non
comune in materia , sia perché proprietario egli stesse
di case in Milano , sia perché ds moltl anni, come Diret
tore della "Popolare Vita", vigilava sull'andsmeunto declle
gestieni dpgli stabili di proprietd dells stessa coppa.
gnia,

L'Istituto ha quindi in lui un®ettime garsnzis ,
essendo egli persona di tatte e dotate di energia e di
iniziativa.

Per tale s-ationn)poi;ln Direzione Generale ¢ sempre
tenuta dal Comm. Colombo in corrente di ogni fatte e eir
cestanza, e gli interessi dell'lfituto sone da lui tute=
lati con egui avvedutezza,

Percid, dopo la ben nota cattiva prove fatts dsll'i=
genzia wenerale di Milane riguarde alls gestione immobi=
liare che dapprima les muxx era stata affidata, ed in
vista del confortante andamento che presenta invece 1l'at
' tusle smministrszione in via economica, in cui vengono
Sempre osservate le norme richiamate in prineipio della
presente ali numeri 1 e 2 , non sarebbe per ors consiglia=
bile il mutar sistems.

Si potrh, ad ogni modo, studiare di nuovo sul da
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fersi allorché, slla scadenza del contmito in corso, si
diverrd al successivo conferimente dell'agenzia Generale
di Milano , o ad altri provvedimenti riguardanti l%erdi

namento dei servizi dell'Istituto in previncia,

Anshe le gestioni immeopiliari tenute dagli.igonti
Generali di Verona, Geuova e Terino, come si & sopra e
tate , nulls lasciano a desiderare , e non sarebbe quin
di cenveniente alcun cambiamentoe.

Perd per Torino , poiché la riscossione dell®impor_
to degli affitti & guasi triplicata , ¢ opportuno dimi=
ouire alquanto l'aggio all'agente Generale; e, stante
la grande importanza assunta dalla gestione ds Ilui (e
nuta, ¢ necessario che egli istituisca un apposito uf=
ficio per la gestione medesima, in mode da garantirme in
oéni modo la regelarith , assiourare la tutela degli inm_
teregssi dell'istituto, ed ottenere una continua e dili=
gente seorveglianza agli stabili.

A tale scopo si & interpellato quell®igente Geners
le che ha dichiarato di esser disposto a corrispondere
alle richieste dell'Istituto, Egli costituirevbe uns
apposita Sezione nella sua agenzia , composta di un cape
uffioio, di due signorine e di una persona tecnics (muni
te di diploma ) a disposizioue dell'aigenzia, Ha dimo=
strato quale sareube la spesa cne egli dovrebbe sostene=
re per l'indicato personsle e per awcessori, ed ha propo
sto che 1'Istituto gli mantenga 1l'aggio del 3,50 % sul



reddito lordo dei fabbricati che aveva gid prime in am=
ministmzione , e gli corrisponds invece quello del 2,50
per cento sul reddito dei nuovi stabili provenienti al=
1*Istituto dalles Cassa Pensioni , oppure, unificando
1 %aggio , gli corrispomda 411 3 % sul readito lordo del
1'intiero patrimonio immobilisre.

Dai calcoli esposti dall'agente Generale risulteredb

be che, provveduto alle spese di gestione , gli rimers
rebbe un beneficio di eirea L., 1.900 anaue, Nom & un

beneficio notevole , data l1l'importanza della gestione;
e 81 Bsarebbe quasi indotti a pensare che egli abbia un
poco alzata la cifra dello stipendio del Capo dell?Uf=
ficio (L. 3.000) . Ma conviens considerare che, neces=
sariameute, 1%Agente Generale dovri compensare a suffis=
cienza l%opers del capo dell'Ufficio se vorrh ottenerne
opera efficace, Trattasi di stabili di svarista qualita,
sparsi per la citth di Torino, e la cuil sorveglianza ed
amministraziene richiederd tempo e attivitd non poca.
Se 1l'sgents Generale si dimostra sbbastanza modesto nel
la sua domanda , & perché 1l'Agenzis gli offre sltri ce=
spiti di guadagno.

8i potrebbe quindi accettare la fatta proposta del
la conservazione dell'aggio del 3,50_ﬂrper gli antichi
stabili, e dells corresponsione di quello del 2,50 % per
i nuovi , L'unificazione porterebbe ugs maggiore spesa
per 1'Istituto di circa Lire 500 snnue ,

Per altro, data la notevole importanze della ge
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stione , si dovrebbe richiedere all'igente Genersle la
prestazione a favere dell'Istitute di un supplemente di
cauzione di almene L. 20.000.

Per ls gestione immobiliare di Firenze , sarebbe
stato il case di non conservarls nelle mani di guel=s
1"Agente Generale; perché egli si & dimestrate alguante
trascurate nel modo di amministrare , sebbene si trattas
8e di gestione di poca impertanza.

Perd devesi considerare che si & oramai giunti al
1'ultimo anne di eserciszio dell'jigenzia Geanerale, e che
un prevvedimente che tegliesse all'aigente Generale di
Firenze la gestieue innubiliarqpn lui tenuta per tre
suni, petrebbe far ingenerare dubbi e sospetti a di lui
carieo, eon ripercussione anche sugli altri affari del
1%aigenzia,

Per tal motivo la gestione potrebbe essergli cens
servata , @ patto perd che mantenga & capo del serviszie
1%Ing. Pettini il quele si & sempre eccupate dells ge=

stione , sia per la parte amministrative—centabile co=
me per la parte tecmica , degli stabili in Firenze gid

della Casss Pensioni ed ors dell'Istitute , e con piena
seddisfagzione della Casses stessa , come si & pii sopra
notate,

Con la cooperazione dello stesso ing. Pettini , sa=
ranno certamente corrette le deficienze di attivith e di_

ligensza dimostrate dall'igente Generale, il qusle ha ;
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del resto , gid dicnisrato che terrebbe presso di seé il
detto Ing., Pettini , e che gli darebbe anche un aiute
con altre personale.

Lo stesse Agente Generale nha pei espresse 1l desi=
derio che gli sia assegnato l'aggio del 3 % almene sul
l'intreite lorde ; e su di cid si pud consentire , per
ché verrebbe ridotto dal 4 el 3 % anche 1l'aggio sul red
dite del palazso Pucci che egli aveva gii in amministra
zione.

Pertante, tutteo ben considerato, si ritiene ep=
portuno che venga affidata la definitiva gestiene imme=
biliere in rirenze a quell' igente Generale alle condi=
zioni suespresse,

Ken sarebbe poi il case di richiedere un aumente
di causione , perchd le pigioni attuali nom sono molte
rilevanti , aggirandosi sulle L. 175 mila, sone da ré=
scuotere in veri fempi , e debbono subito , come & pre_
scritto , essere versate alla sanca d'Italia, D'altra
parte una caunzione in garanzia delle pigioni gii esi=
ste, @ la Direzione Generale non manca di esercitare
la debita sorveglianza sulle riscossioni e sui versa=

menti.
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Gestione degli immobidi 4i
proprietd dell'Istituto
Nazionale delle Assicurszioni=
Per 1'amministrazione dei beni stabili 41 proprietd
del1'Istituto Nezionsle delle Assiocurszioni, sbbiamo:
1°) 1%ordinsmento spproveto dsl Consiglio di Amministra=
zione con deliberszione del 17 febbrasio 1913;
2°) le nome di servizio emanate per 1'eseouzione del
detto ordinsmento, aspprovete dsl Comitsto Permanente di Ama
ministrezione in sdunenze dell'@ marzo 1913;
3°) le nomme 41 servizio per 1'emministraszione in via
aconbmion degli etsbill situati in Rome, approvate dal Comi
tsto Permenente in sdunsnze del 30 gennsio 1915. Al servizio
41 gestione in economie si provvide in seguitc a mendato
conferito dal Consiglio al Direttore Genersle con delibere=
zione 7 settemdbre 1914, e in relszione glle comunicazioni
fatte dallo stesso Direttore Genersle el Consiglio in adu=
nenga del 26 settembre stesso.

Le disposizioni citate ai detti N: 1 e 2 =1 sppldceno
alle gestione degli stabili situati in Torino, Verona, Ge=
nova, Firenze e Milano, che & affidata, per le prime .qusttro
provincie, agli Agentl Generali dell'Istituto, e per 1%ulti
me all'Ispettore Compartimentale Comm, Colombo che vi provs

vede in via economica con 1%'siuto di un funzionario dells

Direzione Generale disteccato & Milano, e del tecnico Ing,
Msgnani,

Con 1'assegnazione testd avvenuta all' Isti=
tuto degli stebili giid di proprietd dells Csssa lmtuas

delle Pensioni in Torino , essendosi di molto aceresciue
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to 11 patrimonio immobiliasre dell'Istituto medesimo,
specislmente in Torino, Firenze e Milano, si presents
1%occasione per eseminare se vi sis 0 no ls convenien
za 41 mutare 1%attuale sistema di eministrazione de=
gli stabili, e se, ove 81 mentengs fermoc 1l'attusle or=
dinemento, debbansi invece veriare le condizioni ors
in vigore con gli Agenti Genersli 4i Torino e di Firen

ze,

Come =i & sceennsto, la gestione immobiliare

in Roma procede in vies economics; ed & tenuta presso

la Direzione Genersle dello stesso Ufficio che sorves
glis, dirige e controlls le gestioni immobilisri tenu
te fuori d1 Roma, A tele ufficio & aggregato il tec=

nico Sig, Andrea Guerrs,

A Milano le gestione & tenuts pure in economis

dall'Ispettore Comm, Colombo sl gquale venne affidats,
con le debite sutorizsazioni del Comitato e del Gonsis=
glio 41 Amministrazione,

Le indicsete due gestioni in vig economice proa

cedono oon le dovute accuratezza e solerzia,

Ls gestione tenuts dsll'Agente Generale di Vero_
na & 41 tenue importanza, perchd in quells ecittd 1o
Istituto possiede un solo fabbricsto che fino al giu=

gno scorso fruttd sole L, 6,000 snnue, 8 csuse d4i una
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locszione unica che ers stats concesss dalla precedens
te proprietaria delle stabile "Ls Cgttolica™ di Verona.

Cessatas tale affittanze, 1'Agente Generale provvi
de alls divisione pidh raezionsle del fabbriesto in spper
tementi, studi commercisli e magazzini, in modo da du=
plicare il reddito, E gih aveva ottenuto degli ottimi
rismaltati, quendo 1'Autoritid militare richiese di ocou
pere la parfe del fabbricato stesso che ancors non ers
stata o affittete o consegnata agli inguilini, Bene in
teso, 1'Istituto dovrd essere indennizzato; e lo Agen=
te Gemersle sta 811%uopo tretter®o con 1'sutoritd mili-
tare,

In dguni modo lo stesso Agente Generale si @ dimo
strato ottime amministretore; ed essendo praticissimo
anche in materis tecnics, perchd ingegnere—srchitetto,
non ha bisogno d4i ricorrere all'dpers di estranei per
i lavori d4i esdettamento e d1 menutenzione, Egli gode
della percentusle del 2 1/2 £ sull®importc lordo de=
gli affitti,

La gestione tenuta dsll'Agente Generale di Genova
& di discrets importsnza, L'Istituto possiede in guelle
cittd tre stabili, che dArno un reddito snnuo comples=
eivo di cires L, 132,000, Al1'Agente Genersle & asse=
gnato 1%aggio del 2 1/2 £ sul reddito 41 L, 6,000 per
il febbriocsto di via S, Bernardo, e guello del 4 % sul
reddito.di,.L, 126,000 per gli sltri due fabbricati di
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Vis XX Settembre e Via Maraglisno, Egli smministra con
plene soddisfszione dells Direzione Generasleje per la
parte tecnics, sebbene non sbbia il permenente siuto
di un teenico, vi accndispe mediante 1Topers di un im=
plegato molto pratico, 11 gquale proviene dalls Compsa
gnis "L'Alleanzs™ presso cui gid amministrava i due
stabili che esss cedette sll'Istituto, e che sono 1
maggiori e 1 pih redditizi,

I1 terzo stabile che proviene dalls "Cattolica™,
non rende anuualmente che L, 6,000, come si ?ﬁetto E0=
pra (etabile d1 via S, Bernarda).

Per 1 levori di uns certa entitd ed importanza
gl ricorre sempre all'opera dell1'Ufficio tecnico di
Finenze che, in Genova, si & sempre dimostreto premu=

roso nel corrispondere slle richieste dell'Istituto,

L'Agente Genersle dell'Istituto in Torino hs 1ls
gestione degli stabili in gquells cittd con 1'sggio del
3450 per cento sul reddito lorde, N

L'emministrazione prims dell'ottobre 1915 riflet
teva un febbricato in via Po, ed 11 grande isclato cos
sl detto 41 "San Teodosio", Il coamplessivo reddito sn=
nuo ere di cires L, 162,000, Tale gestione presentava
gia mfficiente importsnza, non tento per 1'importo del
le piglonl, gquanto per le gqualitd e il numero degli af
fitti, perchd 1'isolate d4i "Sen Teodosio™ & costituito
da dodiei corpl di febbrica riuniti fre loro, e conte=



nenti cires 300 gquartieri la mascime psrte dei gualil
@ costituita da poche camere, ed affittata e persone
del ceto operaio, generalmente capi d%arte e bottegai,
Con la fine del mese di settembre 1915 i1 R,Com=
misssrio dells Cssse Pensioni di Torino fece, come &
noto, consegna allTIstituto degli otto stebili siti nel
la stessa oittd ed assegnatigli nel riparto delle atti
vitd delles Casss medesima; e la relstiva gestione prov
visorias venne affidates & quell'Agente Generale, in at=
tesa delle determinszioni dell'Istituto in ordine slla
gestione definitiva,

Con 1'sggiunte 41 tali stebili, i1 reddito lor=
do degli affitti in Torino & di molto sumentato, poichad
le riscossioni delle L, 162.000 sopre indicste, sono
sslite 8 L, 430,000 cires,

Finors non ereno oceorsi sllo stabile 41 Via Po
e 811%isolato 41 San Teodosio, lsvori di notevole ima
portenza, poichd si provvide unicemente ad opere di or
dinsria menutenzione, Soltanto 2ll'etto della press di
poesesso d1 tali stebili (che provenivano dslls "Popos
lare Vita"}, 81 dovette procedere & lavori di ripulitu
ra 41 fececiste interne ed eaterne; di sostituzione 41
condutture, di imbienceturs 41 scale e di cucine, ecc,
per 1 gusli =i ebbe il concorso dell'opers dell'Ufficio
Tecnico 41 Finsnza di Torino. Le opere successive vens=
nero curste dsll'Agente Generale col concorso di capi

d'srte sulla base della tariffs municipale con un con=



veniente ribaesso; me si limitsrono s lavori sempliei
e d1 poca entita,

Sulls gaationp tenuts dall'Agente Generale di
Torino nulla si has da osservare, poiché & sempre pro=

ceduts con regoleritd e diligenza.

La gestione immobilisre in Firenze, fino asll'ofa
tobre 1915 non presentsve importanza, poichd si ridu=
ceva s8d un solo stabile, ossis 8l pslazzo gii Pugei,
con un reddito snnuo lordo d4i L. 18,000 sul quale fu
assegnato all'Agente Generale 1'aggio del 4 ¥,

Un solo lasvoro di entitd venne sutorizzato per
il detto stabile; quello del rifscimento delle fsccia=
te esterne con ornamentil in piletrs, e della sostitu=
zione 41 infissi vetusti e consunti dall'uso. Il pre=
ventivo dei lavori venne compilato ds un Ingegnere mu=
nicipele, e pol sottoposto e211'esame dell "ufficio tec=
nico di Pinsnze che diede pesrere favorevole, I lavori
sono in corso di esecuzlone, Occorsero altre opere ai
ricostruzione, ms d1 poce importenza; ed snche s 4i
esse si1 ebbe 11 parere preventivo dell1'Ufficio tecnico
d1 Finenze che ne esegul pure il collaudo, Anche le 8l
tre piceole opere d1 menutenzione furono sempre autoriz
gete dalla Direzione Genersle, nei cssi preseritti, su
preventivi di capi d'arte.

Ors 1'importanza della detta gestione immobiliare
in Pirenze & 41 molto cresciuta, poiché col 1° d4i otto=
bre vennero consegnati ell'Istituto gli stabidi sssegna
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tigli dal detto R, Commisserio delle Casss Mutue Pen=
sioni, e costituenti un intiero isolsto nel centro del
la citta, La gestione provvisoris dei nuovi stabili
venne affidats all'Agente Generale, con obbligo perd
di mantenere in servizio slle sue dipendenze 1'emminia
stratore glA in carics dursnte le gestione dells Cesses
Mutue Pensioni, e sulle cui capscitd ed onestd erano
gtate dal R, Commissario fornite le mig]f&i informe=
zioni,

I1 reddito degli stebili in Firenze & ora sslito
delle indicste L. 18,000 & eirece L. 175.0C0.

In vista della buona prova fattas dslle due sopre
ind icate gestioni in vies economics, non sembrs essere
i1 ogso 41 aloun cembismento,

In Rome gl1i affari dells gestione sono ourati da
funzioneri capaci e pretiei, perchd gia in precedenza
- aministretori 4i stebili in Mileno, e 1'sssistenza del
tecnico Sig. Andree Guerrs non viene mai meno., Di pid
vi & la vigilanzs continua e la direzione da psrte dei
meggliori organi dell'Istituto.

In Milano 1'Ispettore Gomm..colombo aministra
ottimemente 11 pstrimonio immobilisre dell'Istituto,
che & stato glls fine dello scorso settembre sumenta=
to 41 due grsndi fabbricati gid sppertenenti slle Cassa
Mutue pensioni d4i Torino. I1 Comm, Colombo hs une pra=

tice non comune in meterie, sis perchd proprietario egli
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stesso di csse in Mileno, sia perch® ds molti enni, co=
me Direttore dellsa "Popolere Vite™, vigileva sull 'endas=
mento delle gestioni degli stabili di proprietd della
stesss Compagnis.

L'Istituto he quindi in lui un'ottime garanzia,es
sendo egli persona di tatto e dotato i energia e di
inizgistiva,

Per tale gestione, pol, la Direzione Generale &
sempre tenuta dsl Corm. Colombo in corrente di nmgni fet
to e circostanza, e gli interessi dell'Istituto sono ds
lul tutelsti con ogni avvedutezza.

Percld, dopo la ben note cattivs prova fatts dal=
1'Agenzia Genersle di Milsno riguardo slls gestione im=
mobilisre che dapprims le era etate affidata, ed in via
sta del confortente sndamento che presenta invece 1'atas
tusle amministrezione in vias economica, in oul vengono
sempre osservete le norme richismate in principio dells
presente ai N: 1 e 2, non sarebbe per ora consiglisbile

i1 mutar sistems. ~

Anche le gestioni immobiliari tenute dagli Agenti
Generali d1 Verons, Genovs e Toriﬁo, come s1 2 soprs
notato, nulla lacciano e desiderare, e non ssrehbe quin
d1 conveniente sloun cembiamento,

Perd per Torimo, poichd ls riscossione dell'impor
to degli affitti & gquasi triplicats, & opportunc dimi=

nuire slquento 1%aggio asl1'Agente Generale; e, stante
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la grande importenze sssunta dslls gestione da lui te=
nute, & necessario che egli istituisce un epposito uf=
ficio per 1s gestione medesime, in modo da garantirme
in ogni modo le regolsrithd, essicursre ls tutela degli
interessl dell'Istituto, ed ottenere una cantinua e 4i
ligente sorveglianze agli stabili,

A tsle scopo si & interpellato quell'Agente Genes
rale che hs dichiareto di esser disposto s corrisponde=
re 8lle richieste dell'Istituto, Egli costituirebbe una
eyposita Sezione nells sus Agenzis, composta di un capo
ufficio, di due signorine e di une persona tecnica (mu=
nita di diploms) a disposizione dell'Agenzia, He dimo=
strato quale sarebbe la spess che egli dovrebbe soste=
nere per 1'indicato personsle e per asoccessori, ed ha
proposto che 1'Istituto gli mantengs 1%aggio del 3,504
sul reddito lordo dei fabbricati che sveva gild prima
in emministrazione, e gli corrisponds invece guello del
2,50 £ sul reddito dei nuovi stabili pervenuti all'Isti
tuto dallas Cssss Pensioni, oppure, unificando 1'sggio,
g11 corrisponds 11 3 £ sul reddito lordo dell'intiero
patrimonio immodbilisre.

Dai calcoli esposti ﬁa]]'Agaﬁto Ganéxale risulte=
rebbe che, provveduto alle spese di gestione, gli rimar
rebbe un beneficio d1 oireca L. 1,900 annue, Non & un
beneficio notevole, data 1'importanza dells gestione; e
el sarebbe quasi indotti a pemmare che egli abbis un po=
¢o alzats 18 cifra dello stipendio del Capo dell'Uffi=
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eio (L. 3.000). Ms conviene considersre che, necessas=
rigsmente, 1'Agente Generale dovrd compensare a suffis=
cienzs 1%opera del cspo dell'Ufficio se vorrd ottener=
ne opera efficsce, Trattasi 41 stabill 41 .sverista qua=
1itd, eparsi per la cittd di Torino, e ls oui sorveglian
za ed smministrazione richiederh tempo e sttivitd non
poos, Se 1'Agente Generale si dimostra abbastanza mode
sto nells sus domanda, & perchd 1'iAgenzis gli offre al=
tri cespiti 41 guedagno.

Si potrebbe quindi accettare la fattes proposta
della conservaszione dell'aggio del 3,50 ¥ per gli anti=
chi stabili, e della corresponsicne di guello del 2,50%
per 1 nuovi, L'unificszione porterebbe una meggiore spe
g8 per 1'Istituto 41 cireca L, 500 annue,

Per gltro, dets ls notevole importanza dells ge=
stione, &1 dovrebbe richiedere all 'Agente Generale la
prestezione a fevore dell'Istituto 41 un supplemento 4i
csuzione 41 almeno L, 20,000,

Per ls gestione immobiliare 41 Firenze, sarebbe
etato 11 caso di non conservarls nelle mani di gquels
1'Agente Generale, perch? egli si & dimostrato algquan=
to tresscurato nel modo 41 smministrere, sebbene si trat
tesse 41 gestione 41 poca importanzs.

Perd devesi considersre che si & oramei giunti al
1"nltimo anno di esercizio dell'Agenzis Generale, e che

un provvedimento che togliesse gll'Agente Genersle ai



2= 1] =

Firenze la gestione immobiliere da lul tenuta per tre
snni, potrebbe fer ingenerare dubbi e sospetti a di lul
carieo, con ripercussione snche sugli altri afferi del=
1'Agenzia,

Per tel motivo la gestione potrebbe essergli con=
servata, e pattgegﬁa mantengs a capo del gervizio 1'Ing,
Pettini 11 quale si & sempre occupeto dells gestione,
sia per ls psrte amministrativa contabile come per la
parte teonics, degli stebili in Firenze gid della Cas=
g8 Pensioni ed ors dell'lIstituto, e con piens soddisfa=
zione dells Cascsa stesss, come si & pid soprs notato,

Con la cooperazione dello stesso Ing,Pettini, se=
ranno certemente corrette le deficienze di attivita e
diligenza dimostrate dall'Agente Generale, il guale hs,
del resto, gih dichiarsto che terrebbe presso di s¢ i1
detto Ing., Pettini, e che gli dsrebbe snche un siuto
con sltro personale,

Lo stesso Agente Generele hs pol espresso il de;
siderio che gli sis assegnato 1'sggio del 3 £ almeno
sull'introito lordo; e su c¢id si pud consentire, per=
ch?d rverrebbe ridotto dsl 4 8l 3 % snche 1'sggio sul red
dito del pelazzo Pucci che egli eveve gid in smministrs
zione,

Pertento, tutto ben considersto, si ritiene oppor
tino che venga sffidsts la definitiva gestione immobi=
lizre in Firenze & quell'Agente Generale alle condizio=

ni suespresse,
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Non sarebbe poi il ceso di richiedere un sumento
di csuzione, perchd le pigioni attusli non sono molte
rileventi, aggirandosi sulle L, 175 mila, sono da ri=
souotere in vari tempi, e debbono subito, come & pre=
soritto, essere versste alle Banca d'Italia, D'sltrs
parte uns ceuzione in garanzie delle pigioni gid esi=
sete, € 1ls Direzione Generele non manca di esercitare
la debites sorveglisnza sulle riscossioni e suil versa=

menti,



