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COPITATO PERMANENTE = ADUNANZA DEL 2I DICEMBIE I9I5

Presiedie 11 Vice Presidente Magaldi. Sono presen
ti 1 componenti Verardo e Benduce, il Direttore Gene=
rele Tocci, assente giustificato il Consigliere Segre=
terio Rosmini, funge da segreterio il Consigliere Be=

neduce.

Il Direttore Genersle riferisce in merito slle
richiesta dell'Istituto per le case popolari in Roma
come avente ceusa dalla Societd Cooperativa Tramvieri
per ottenere il completamento dell'operezione di mutuo,
zia oonvsnﬁto col Commisserio Regio per la liquidszione

delle Cassa Mutus Pensioni in Torino,

1°) Con atto 13 dicembre 1910 rogito Delfini di Ro=
me. la Cessa Mutus Pensioni di Torino si impegnave & cons
cedere alla Societhd Cooperativa Tramvieri di Roms un
mutuo corrispondente el 2/3 del velore di taluni faba
bricati de costruirei, per 1l'importo presuntive non
inferiore elle lire 3.500,000. Le rate di detto mutuo,
alle date e con le modalith stabilite nel contretto,
avrebbero dovuto essere versate sll'Istituto per le
case popolsri, il quale aveva assunto 1'obbligo di co=
struire le cese medesime ed aveva ottenuto dalle Coope=

retivae analogo mandeto.
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In base & dette convenzione, con successive quie=
tanze per atti pubblici e scritture private, venne=
ro effettucti vari versamenti, cosl che giusta rices=
vute del (?) registrata il 25 novembre 1914, riful=
terebbero gid pagete 2llo Istituto per le case popola '
ri in complesso, sulle lire 3.500.000 impegnate, li=
TO 34496.606,46.

Secondo accertamento dell'Ufficio contabiliti
1'importo della somms dovuta all'Istituto tra cepi=

tale d4d interessi risulta al 30 novembre u.s. &2¢=

certata in L. 3.703.347,45.

2°) come ei & detto sopra 1'obbligo assunto dele
la Cassa Mutue Pensioni rigusrdava i 2/2 del valore
degli stsebili eostruiti. Ora dslle perizie presens=
tate in date 8 settembre 1914 e 23 marzo 1915 dels=
1'Ing, Dell'Oklo, riguardenti i tredici fabbricati
costruiti dalla Cooperstiva, risulte che il valore
complessivo di essi & di L. 5.459.500 onde 1 2/3 di

detto valore (L. 5.459.500 X 2 _ L. 3.659.666,66).
Si stabili quindi ohezil mutuo venisse consolidato
nella cifra di L. 3.639.654, ciod quasi eguale ai
2/3 del velore di perizia,

In seguito l'Istituto per le cese popolari
fece rilevare sllas Cesse lutus Pensioni che il pe=
rito, nella velutazione degli immobili, pure evendo=

ne fatto espresso rilievo non sveva tenuto conto
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del beneficio della esenzione decennscle (poscia ele=
vato a 15 anni giuste art. 2 lezge 19 luglio 1914
Ne 727) dell'imposta Babbriceti; beneficio che rite=
nevasl opportuno tenere in considerazione nel deter=
minsre 1l'ammontare del mutuoc. E guindi, d'accordo
con le Cacssa Mutua Pensioni, si convenne di elevare
la somma da congcedersi di altre L. 150,000, ciod
da L. 3.639.654 & 1lire 3,789.654. D'acocordo su que=
sto punto non restava che procedere alla stipulazione
dell'atto aggiuntivo e poscis passsre slls deinitiva
chiusura del mutuo i cui patti fondesmentsli eresno
gia stati determinsti nel compromesso 13 dicembre
1910 in notaid Delfini di Roms.

3°) In conseguenze dell'eccordo con cui il mutuo
veniva elevato da L. 3,500,000 & L. 3.789.654 occors=
revano naturalmente eslaloghe deliberazioni della Coos=
perativa e dell'Istituto Case Popolari, sia per 1l'sou=
torizzazione alle stipulagzione relativa come per il
consenso alla estensione dell'ipoteca, gid iscoritta
e favore della Cassa Mutua Pensioni, limitatamente
all'ammontare di L, 3.500.000 e accessori., Ed infata=
ti il Consiglio di Amministrazione dell'Istituto Case
Popoleri, con sus deliberazione 18 giugno, e quellsas
della Cooperativa Tramvieri, con sua deliberaszione
21 giugno, rispettivamente autorizzaveno le operszio=
ni ipotecerie relestive dando al propri rappresentan=
ti 1 poteri necessari e stipulare il contratto,
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La Cassa Mutua Pensioni fece, del canto suo,pre=
disporre del proprio legasle, avv. Piccini, le minu=
te del contratto de stipularsi e le rimise =211'Isti=
tuto per le cese popolsri, il quale ebbe & sollevare
girca 1 petti nell'atto stesso contenuti slcune os=
servazioni che determinarono il riterdo slla stipu=
lagione definitive sino sl tresferimento dd mutuo stes
g0 a questo Iatituto Hazionsle, in confrogto del queale
oggl 1'Istituto per le Case Popolari ha quindi risper=
to le trattative.

4°) Come rilevasi dalla risssuntivs esposizione
dei precedenti dells pratice, selvo pih esatto accer=
tamento dei conti relativi 2i versamenti effettuati,
compresi i reletivi interessi meturati, non & dubbio
che ik mutuo pud essere senza preoccupezione slcuna,
elevato da L, 3.649.654 a L, .789.654., C1i0 sia in
considerazione del beneficio della esenzione dell'im=
poste fabbriceti, che rappresenta in effeto un valore
economico ben superiore alle L, 150,000 consentite
dalle Caessa MNatus Pensioni,che delle larghissime ga=
renzie ipotecarie, nonchd di guelle che offre 1'Isti=
tuto per le Case Popoleri. Infine & da svvertirsi
che gren psrte delles dette somme di L, 150,000 non

verrd effettivemente sborsete in cuanto sari tratte=

nute dal nostroc Istituto per rete, rifementisi ad el=

tre operezione, che 1l'Igtituto delle case Popolari
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non ha apcors corrisposto, in attesa sppunto di de=
finire le pratice in eseme, e di riscuotere, il sup=
plemento a2l mutuo alle Cooperativa Trsmvieri.( Si
tratta di altro mutuo asccordato in diretto confronto
dell'Istituto per le case popoleri & vedesi letters
25 novembre u.8. N°® 1192 di detto Istituto (pos, 17
MeCo) Di pid altra perte delle L. 150.000 sari es=
sorbita degli interesei accentonati sul mutuo prin-
eipale).

Prelhesse queste consideraszioni resteno indsgini
sulla fondatezza o menp delle osservezioni dell'ls
gtituto per le case popolari, in merito 2lle minu=
ta a1 contrattc predisposto dalle Cassa Mutus Pen=
sioni osservezioni che, come si & detto innanzi fus=
rono causs del ritardo dell'operazions sino ad og=
gi.

5°) I rilievi che 1'Istituto per le Cese Popo=
lari he fatto elle minute di contratto predisposto
dslla Casss Mutua Pensioni sono i seguenti. Premes=
80 che le Casse lutur Pensioni non poteva cogliere
l'occasione del mutuo suppletivo di L, 150.000 per
modificare e sggravare i patti contrattusli stebili=
ti con 1'atto 13 dicembre 1910 rog. Delfini, 1'Isti
tuto Case Popolari he infatti rilevsto;

a) che mentre ersei pettuiro, ed erssi effettivas=
mente praticetd, che 1l'ipoteczs venisse isecritte &

geranzia del capitale, di un triennio di interessi
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e di rimborso di Ricchezza llobile, nonchd dell'evens=
tusli spese giudiziarie, con 1l'articolo in perola si

esténdeve 1l'ipoteca anche e2lla pensle e agli inte=ressi

dl more:

b) che con lfart. 7 si commina, in difetto di re=
golare pegemento delle r:te semestrali @i ammortemen=
to di cepitale interessi e esccessorl, le decadenze
del beneficio delle more, con 1'obbligo dell'immedia=
to pegemento e di una pensle dell'l 7 sull'intero
gapitale dovuto alls Cassa creditrice ecc. ecc.

¢) che :on 1l'art, 8 si impone le decadenze del Dene=
ficio delle more, zome relativa penele nel caso in cui,
esgsendo avvenuté un incendio negli edifici dati in ga-
renzis, la cooperstive Tramvieri lasciasse deccorrere
15 giorni senza darme avviso alla Casse lMutua Pensioni;

d) che con 1l'ert, 10 estende le conseguenee dell'ars
ticolo 7 (decadenze, benefisio mors e pensle 1 %) nel
cago di riterdc & liguidere, su richiesta della Cassa
Mutus Pensioni, il rogolsre pagamento delle imposte
e altri gravanmi,

64) 1'Istituto per ls Case Popolari oss-rva
che tali disposizioni sggrevano le condizioni stabia=
1ité nel compromesso 13 dicembre 1910 e che avrebbero
dovuto sostituire le baei del mutuo definitivo/

E chiede pertanto cha;

a) 1'isorizione ipotecaris a gerenzis della somma
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di lire 289.650 sia limiteta sl capitale rappresen=
tato da dette somma, sl tirennio d'interessi, =al
triennio di ricchezzs mobile, e infine alle evens=
tueli spese di lite. Cosl in totele & L, 330.000
esdndendo ciod le geranzie per le penaliti e gli
interessi di mora contempleti 2ll'art. 3;

b) che il decadimento ipso jure del beneficio
delle mora di cuil all'art. 7 avvenga solo dopo il
difetto di regolere pagsmento di due semestralith
successive, escludendo le penalitd dell'l j5;

a) oche vengsno abolite le penslitd contemplate
negli articoll 8 e 10,

L'Istituto infine ha dichiarsto essere dispo
sto & convenire l'obbligo di prgere sulle semestres=
1ith pagate dopo le scedenze un interesse di mora
in ragione del 4,20 ,, all'unno, e chiede di ese=
guire le volture delle assicurazioni incendio gia
esistenti in luogo di sostituire delle nuove pos=
1izze intestate clle Cassa liutus Pensioni ed oggi,
naturslmente, all'Istituto Nazionale.

SCHEMA DI CONTRATTO PREDISPOSTO DAL COMMISSARIO

REGIO PER LA LIOCUIDAZIONE DELLA CASSA MUTUA PENSIONI =
Omissis:

Tutti i1 signori comparenti di mia conoscenza

i queli mi richiedono di dsr loro atto:

1° Riconoscono che in ossequio 21 rogito Delfini
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13 dicembre 1910 registrato & Roma le Casse mutus Coo=
perative Italiens per le Pensioni con sede in Toxd no, in

liquidazione, & & tutt'ozzl creditrice verso la Soclie=

t2 Anonims Cooperastiva frs il personsle della Socis td
Romana Rramways ed Omnibus con sede in Roma per ocapis=
tale veresnto ed interassi meturati dells complessiva
gomme di L. 3.789.654, d1 cui L. 3.500.000 gid garanti-
ti ocolle tre inscrizioni ipotecarie a favore della Cas=
ga creditrice 22 aprile 1912 vol, 433 N, 3586 2 ago=
sto 1912 vol, 439 N, 6790; 23 dicembre 1912 vol., 446
N, 11148 registro genersle;

2° La Cooperativa debitrice col pieno consenso
dell'Ictituto per le case popoleri in Roms, come sovra
rappresentato, riconosce pertanto elevato il suo debi=
to verso la Cassa Pensioni, da L, 3.500.000 preventi=
vato nel citato rogito Delfini & L. 3.789.654, quale
venne in seguito sument=to dalla Cassa sovventrice in
base 8 perizie del t eonico dells Casss stessa,

3° (010 stante la Societd Cooperstiva debitrice,
annuente lo stesso Istituto per le case popolari in Ro=
me ecconsente un'isprizione ipotecaria suppletive a
fevore della Casss Pensioni per il capitele di 1i=
re 289.654, per tre annuslith di interessi el 4,20 %
in L. 36.496,50 per tre annuslitd rimborso imposte
Ricchezza Mobile & celeolo L. 2,920, per pencle, in=
teressi di mors e spese irripetibili L. 40.929,50 e
cosl complessivemente per L. 370,000 sopra gli stabili
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gid colpiti dalle precedenti tre iscrizioni ipotecarie,
che qui si ripetono:

g) Terreno fabbricat. in Roma costituenti l'intero
isolato indicato col N, 9° e distinti colle tinta ross=
s& in planimetrie sllezste 2l citeto rcgito Delfini
1% dicembre 1910 delle superficie di m,q.13.989,75,
segneto in cetnsto nells msppe 150 coi N. 184 parte,
194 sub, 1 perte, 201 sub. 1 parte;

b) Terreno fabbricati in Rome costituenti il lot l
to indicsto col li, IX® distinto con tinte rossa nels
la plenimetrie e2llezete sllo stesso rogito Delfini
dells superxrficie di mq. 8097,22 e segnéto in catasto
nella meppe 150 coi N, 194 parte, 194 sub, 1 parte,
dandosl atto che ver effetto di nuove impostazioni
catogtall 1 su deseritti etabili figursno attuslmente
nel catesto di Roina come =ezue:

Ubicezione Wicolo della Chiavica Clementina e
Vi=a del Canneti meppele 150 N. 942, 943, 944, 946,
949, 950 sotto 1la denominmzione Vizna, e porzione di
gorte per uns superficie di Ettarl 2, are 20, cen=
tiare 90,

4° Qontemporanesmente la Societd Anonims Coo=

parativa res il personale della Societd Tremways ed
Omnibusg manda sl Conservatore delle Ipoteche di Roma
di dare atto sul suoi reglstri ed 2 mergine delle tre

1serizioni ipotecsrie di cui sl precedente N, 1, che
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11 capitale di L. 7.500.000 garentito dslle tre i=
seriziéni stesse venne versr-to interamente come de
quietanze regolarmente registrete a Roma, di cui 1'ul
fina sotto la dete 25 novembre 1914 N, 10988 atti
priveti con tassa gretis; dsndo per teli snnotazioni
aupia fecolta e dlocerico allo stesso Conservatore,

5° Dal suo csato 1l'Istituto per le case popos=
lari Rome, in persone @ei suoi legsli rappresententi,
mande al Conservatore delle Ipoteche di Rome di effet
tusre le postergazione dell'iscrizione a suo favore
15 marzo 1911 vol. 1584 cert, 482 del registro ai for
melitd non solo sll'ipotece iscrivends a sensi dels
l'ert, 7 del presente etto, me tutte le iscrizioni a
favore delle Cesesa lutue Cooperative Italians per le
Pensioni con szede in Torino, ora in limideziones,
dendo el Comservetore delle Ipoteche ampis facolth
e discarico per tele esnnotazione di postergazione.

6° Lo Socictd Anonims Cooperativa fra i1l personse
della Societh Romane Tramwsys Omnibus in persones del
suo legale rappresentante 5iz. Andrea Cavazzuti, richias
mendo le principali pattuizioni contenute nel prece=
dente comtrettc s rogito Delfini 13 dicembre 1910,
gzmpre colls pilens adesions dsllo Spett. Istituto
per le case popoleri in Rome, si obbliga = restituire
1'intero cepitale ii L. 3.789.654 1nlaento rate se=

mestreli posticipete, la prima scedente 8l « « « .
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e« o« s« o o« « © comprendente 11 rateo di ammortamento
capitele ed intoresséd scalare del quatiro e centes
gimi venti per cento netto e libero da qualsiasi %as
80 0 gravame presente e fubturo, il tutto come da pia
no il ammortamento intestato alla Cooprative debi=
trica, cshe provio lettura e firma delle parti si unis
sce = quesato ctto in allezato C,.

7° Il difetto di regolaere pagamento delle rate
gemestrali di suomortamente dl capitale e d'interes=
ge e d1 ozni altro accessorio ftassa 0 gravame a ce=
rico della Cooporative debitrhce, dard luogo ipso
jure slla decsdenza del benefiasio dells mora; per ocul
il cepitele e ozni al tro accaessorio dovmuto dells Coo=
perative inadempiente si enderk immedistamente esi=
gibile senze uopo di diffida con una pensle dell'l 7
ell'enno sull'intero capitale dovuto elle Cessa cre=
ditrice, 8 decorresre della detas del precetto immo=
biliare e sino al plorno in cul verri incessato il
aspitele dovuto ed azcessori oltre 11 rimborso delle
gpese giudizisll ed extra giudiziasll ripetibdbili, e
non lioguidete inb ase slle perc=lle dei patroni del=
1'Istituto creditore.

ge L'essicurazione contw i dmnni degli in=

gendi pei fahbriceti di proprietd della Cooperativa
debitrice gravete d'ipotece a favore dellas Cassa Pen

gioni avrd luogo cop polizze in capo all'lIstituto
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creditore, il quele pagherd i premi ennuali e ne ver
ra rimborsate dslle Cooperative debitrice 2ll'epoce
del pegemento delle anmmalitd, Ove nei fabbricati si
manifestasse incendio, la Cooperativa debitrice avra
tosto, ed in ogni ceso non mai oltre 10 giorni dal=
l'gvvenuto sinistro derne avviso =2lle Casss Creditrice,
le quale evrd diritto di intervenire negli atti di
accertamento dei denni ed esnche di provocarli ove oc
corra, Le indennitd dovute potranno essere ritirate
delle Cassa Pensioni, salvo elle medesima di r ezolariz
zare 1 proprl conti colla Cooperstiva debitrice, che
dovri sempre rimborsare le spese di liquidezione, e

se 1l'Istituto creditore vorra lasderle ritirsre libers
mente dalla Cooperative debitrice ne derh ad esse sppo
sita sutorizzazione de valere verso la Compagnie essi
curetrice., Reste pure stabilits la decadenza del bene
ficio'dellg more con ogni conseguenza penale relative,
quendo essendo av enuto l'incendio nel fabbricato ipo
tecato & favore della Casss creditrice, la Coopersas=
tive debitrice lasciasse decorrere 15 giorni senze
derne avviso alla Cesse Pensioni, quando venisee a
constare in qualunque modo non essere lo stabile te=
nuto da buono, diligente padre di famiglie e fosse
deterioreto per incurias ed snche per fatto non impu=
tabile al debitore; quendo si verificacsero i casi
previsti degli articoli 1176 e 1980 del Codice Civile,
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salvo in questi caci 11 diritto slle Cooperativa liu=
tuatarie & fornire il supplemento di garanzias ritenus=
te congrua dslle Cassa creditrice.

9° Le somme dovute alls tusteris per cesuss di
espropriszione forzata per pubblice utilith o per al=
tro titolo riguardsnte modificszioni del diritto di
proprietd: sarsnno versate alla Casse mutuante ed impu=
tate & parziale e totale estinzione del d ebite sicce
me pegamenti anticipeti.

10° La Cooperstive debitrice ei obbliga di li=
quidere 8d ogni richiests delle Cassa credifrice il
regolame pegementc delle imposte e grevemi in gemere,
aficienti gli immobili ipoteceti e cid sotto pena
delle conseguenze tutte dd cui ell'art. 7 del presen=
te contratto;

11° Pichisrs sbbondentemente 1l'Istituto per le
Case Popoleri in Rome di mentenere fermi nei suol
confronti tutti i1 petti, clausole e condizioni conte=
nute fel rogito Delfini 13 dicembre 1910,

12¢ Agli effetti del presente stto la Societd
Anonime Cooperstive fra il personele delle Societd
Romene Omnibus elegze domicilio in Torino presso le
sede (ells Cessa creditrice od in quell'altra loces=
1itd ove le medesime trasferird leo sua sede, per quem
to riguerde 11 pegemento delle ratealitd di ohpitala

ed interessi; mentre per tutti gli etti esecutivi e=
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ventuslmente & compiersi, ls mutuateris dichiara di
eleggere domicilio precco il Procurastore del Re del
Tribunsle di Roms, fatto perd sempre lecito alle Ces
ge Pensioni di effettuesre la notifice di teli atti
elle sede dells Cooperstive debitrice.

13° I1 presente at’0o & esente da tasse di bol
10 e registro e sensi dell'art, 7 delles legge 27 feb=
braio 1908 N. 89.

14° Le spese tutte di yquesto atto compress una
copia in forma esecutive per la Casse creditrice sono
a cerico dellas Cooperative mutuetaria,

15° Sempre sotto pena della decadenza dellas mo
re e di quei meggiori denni che potessero derivare
alle Casga Pensioni le Societk Anonima Cooperative
fre i1 personsle delle Sooiéth Tramways Omnibus e 1'I
stituto per le Case Popolari di Rome garantiscono
che sugli stebili descritti nel presente céntratto
non eaiston& altre iBoriqiont ipotecarie 21l'in=

fuori di quelle gid ricordste.

I1 Comiteto Permanente, sentita ls relezione del
Direttore Genersle, e press conoscenze dello schema
di contratto comuniceto del Commisserio Regio per la
liquidezione dells Cassa lutua Pensioni in Torino
ell'Istituto delle Case Popoleri e alle Societd Coo=

perstive dei Tramvieri di Roma



=

delibers che sisno mentemuti fermi nei riguardi
degli enti contrcenti zli impesni di meggiorezioni
del mutuo assunti d ol Commisssrio Regio nonchd le mo

delitd tutte del contratto predisposto dallo ste:so
Commisserio Regio.



2°, MUTUO COOPERALIVA MINERVA =

I1 Direttore Generale riferisce intorno sllas richie=

gta dells Cooperstiva Minerva alle quale la Cassae liutua
per le Pensioni in Torino eccordd mutui per una somus

complessiva di L. 2.500.000.

Con successivi atti vennero effettuati i werssmenti
in corrispondenza sl progredire delle costruzioni, sino
a saldo del mutuo il yuele veniva garsntito , prima
limitatamente ai versamenti effettuati ed accessori,

e quinui (atto 30 /6/1910 noteio Piecini) esteso all'inm
tero suo smmontare , con ipoteca soprs  terreno e ¢o=
struzione nel quartiere Monteverde.

Inoltre con atto 14 /10 f 1910 a rogito Venuti
la Cassa Mutua Pensioni consentiva alla,stessa Coope=

rativa sopra un nuovo lotto di terreno acyuistato per

costruzione di case , un secondo mutuo di lire
1.500.000, e ai sensi dell'articolo 4 dells legge 1908
verseva all'stto della stipulazione 1/10 dell'smmentas=

re del mutuo, in L. 150.000 , per ls qual somma iscris=
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al pith ai due terzi del velore di dette costruzioni ,
@ yuindi rimenere accollato per intero ai soei assegna=
tari dei singoli villini.

Se cosl non avvenne , molto pud attribuirsi elle
ciroostanze che i1 mutuo , in origine ad smmortamento
~assicurativo , fu dopo circa tre snni e precisamente
con stto Venuti del 22 agosto 1912 coanvertito in mutuo
ad ammortamento semplice, e guindi le sovvenzioni in
gran parte gih fatte in ragione dei 7/10 del valore
delle ¢osftruzioni dovettero poi alls fine limitarsi ai
2/% dello stesso valore.

Comunque la cooperative non dovrehbbe far addebitoe
8ll'Ente mutuante di una situazione creatasi in conse=

guenza il maggiori agevolazioni concessale.

Il Direttore Gen~®ale d4 inoltre comunicazione al
Comitato Permanente della seguenfte lettera , in data
30 settenbre 1915, inviaste dal Commissario Regio per 1la
Cessa Pensioni al Presidente della Cooperstiva "Ls Mi=

nerva" :

"Come ho avuto l'onore di psrtecipare slla S.V.Illms
con la circolare inviata & parte, a datare dsl 1lv otto=
bre p.v. tutte le pratiche relative al mutuo concesso
a8 codesta Coopersétiva, do¥ranno essere trattate con 1'I=
stituto Nazionale delle sssicurazioni, cui fu ceduta, s

norme dell‘art. 23 della legge 4 aprile 1912 , N. 305 ,
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1'sttivitd rappresentata dal mutuo predetto.

Hon debbo perd lasciasre senza risposta la sua pregife
te itstters del 18 corrente , nella guale la 5,V. hs ac=
cennato 8d slcuni dati di fatto rigusrdenti questa sm=
ministrazione sulla esattezza cdei gquali non posso asSso=
lutamente conveni:e.

Ella, infatti, affermna che la casusa prims ed unicsé
d1 tutto il disagio della Cooperativa fu il pagamento, lu

da parte di quests Cassa , di una somms maggiore di yuels=

la oui ammontavano le costruzioni fatte . Se cid fosse

vero vi sarebbe certo stata de parte di yuesta Sede

poco oculatezza e insufficiente tutelas degli interessi
degli essocieti , ma non vedo di che cosa la Cooperati=
ve avrebbe & lagnamei; ché agzi, se cid si fosse veris=
ficato, essa avrebbe avuto una maggiore disponibilithk df
mezzi somninistrati dalls Cassa stessa , anzichd de teripm
zi per il proseguimento delle proprie operazioni.

Ma 1o posno cen tutto fondumento contestsre l'af=s
fermszione in perola, perché dagli atti risulta che
furono corrisposti sul terreno e sulle costruzioni na
pit né meno che i due terzi del valore di perizia,gosi
come dovevasi a norms dells legge e dei contratti sti=
pulati. E d'altra parte cid che ggl codesta Cooperati-
va viene infondatamente &8d asserire , & in aperto con=
trasto con quanto essa sosteneva nel maggio dello scor
80 anno, quando, in occasione delle asségnazioni indi=

vifusli sui trenta villini ultimati , volle dimostrare
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che l'assegnazione de me featt era insufficiente, non
solo perché i lotti sistensti ma non costruiti avrebbere
— 8 8uo dire _ , dovuto sostenere un soverchio omere

sul mutue gik corrisposto, ma perché le costruzioni, in
base ai dati dell'ufficio tecnico della Cooperativa medés
sima sarebhbero state passibili di un'assegnazione molto
maggiore, anche & volerla manteners entro i limiti dei
due terzi del costo.

Ma forse codesta Cooperative , com termini sbba=
stanzs esstti e che io non posso , sd ogni modo,non
rilevare, he inteso soltanto accennare ad una quap¥iona
gid sollewsta e di comune accordo deciss nello Baérao
amno, in ocessione dells ricordata asse, nazione dei mutyl
individuali, Infatti, sllora, essu ebbe & chieuere ﬁna_
diversas distribuzione del mutuo complessivo gii eorri=
sposto, allo scopo di farne gravare la minore parte
possibile sui lottil non ancora costiruiti. \\

E cid perché, pur riconoscendo che yuei 19tti~p{g

vano un vslore di circa 30 lire sl mg. essa rieordava

che la vendita ai soci aveva avuto luogo al prezsﬁ di
sosto , di gren luaga minore. i
Nells mis lettera del 13 giugno 1914 N. 151978
io facevo le seguenti osservazioni che, di fronte alla
stesse obbiezione , debbo ripeter oggi: \
®etesisess. Bome sie del tutto inaccettabile ilfc£1-
"terio di valutazione propostend, risulta esplicitsmente

"dalla lettera slle quale rispondo, in oui, pur rigonp=
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"scendo che i torran‘ valgono non meno di lire 30 al mg,
"mi si consiglia di tener presente, per l'assegnazione
"ii quella pasrte del mutuo complessivo che loro spetts,.
"il prezzo che il socio sssegnatario abbia stipulato
"con la Cooperativa, e cioé lire 4 — 6 . § mg. Ora,ri-
“potq. 8e neil rapporti fra codesta Cocperativsie socio
"¢ naturale che si faccia riferimento unicamente al cost¢s
"in guanto le Cooperstiva non fa che Gomprare e costrui
"re per conto dei soci, io, invece, non posso che tener
"presente il valore: e perché guesto & 1'anics effettivg:
"garanzis del mutuo sulla yuale la Cassa pud contare e
"perché cosl mi impone l'art. 1 della legge Bulle caese
"popolari",

Con c¢id credo sia esaurientemente ¢ipmostrato che
le attuali difficoltd finanzierie di codesta Cooperati=.
va non hanno alcun nesso con i rapporti d'interesse sta
biliti con questa Cassa,.

Le 8.V. nells citate lettera del 18 corrente ags=
giunge: "ed infattiddall'avere codests Spett. Cassa
"versate & guesta Cooperstiva #2500.000 su 1.070.000
"di lavori & deriveto che i lotti rimenenti sono rima=
"sti grevati di ben 430.000 lire senza avere un centesi
"mo disponibile per proseguire le costruzioni, locchd

"indusse cod sta Spett. Cassa a devolvere a favore dsl=

"le stesse costruzioni quel milione dhe era stato destis=s

"nato alle costruzioni del secondo lotto".

Sembrerebbe che 's Cassa, avvedutasi dell'errore



commesso, abbia cercato di rimediarvi, concedendo alls
Cooperativa di impiegare un altro milione sulle costrue
zioni del 1lv lot'o snziché sul 2°,

Ora, dalla parte espositive ael contratto cui El=
la,allude, risults come ben altri sieno stati i motivi
del contratvo medesimo. i@ gui non occorrono lunghe con
futezioni: basti ricordare che le discusse assegnazioni
individuali e la conseguente attribuzione di parte del
wituo gik corrisposto sui lotti gon costruiti del primo
appezzamento, ebbero luogo in maggio=giugno 1914 e il
contratto cui Elle allude fu stipulato un buon snio pri
me, e precisamente il 16 maggio 1913.

L'ultimo argoento cui Xlla ricorse per provare
il +torto di questa Sede nel non aver voluto accordare
uns nuovas sovvenzione sul mutuo senza che vi corrispon=
ds proporzionalmente il valore di nuove costruzioni é
questo: concedendo col contratto 16 meggio 1913 che un
milione del mutuo accordsto sul secondo lotto fosse in=
vece impiegato nelle coatfuzioni del primo lotto, la
Csssa veniva, in certo modo, &ad accordare un mutuo nuo=
va sul primo lotto, mutuo sul quale, & norma dell'art, 4
dells legge sulle case popolari, poteva accordsrsi l'ag
ticipazione del decimo (5. 100.000) che invece non fu
accordato.

Veramente 1la S.V. dice che il mutuo nuovo fu di
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L. 1.500.000, ma nemmeno cid & esatto perché L. 150.000
sul secondo lotto ersno gih state interamente versate

e la facolthd delle nuove costruzioni sul primo lotto

fu dasta nei limiti di 1 milione. Osservo che l'antiéi=
pazione sul valore del terreno pud esser deta ms non
costituisce affatto un obnligo dell'ente mmtuante che,
pertanto, se nulla & stabilito nel contratto, pud a
buon diritto,rifliutarla. L& cid ha poca importanza

di fronte 8lla precises lettera della legge. Dice infat=

ti 1l'art. 4 citato: "uns prima snticipazione del mutuo,

"anche in conto corrente gsrantito da ipoteca, e non

"meggiore del dscimo del mutw definitivo, Rotrh essere

——
====

"fatta alle firma del contratto . Le anticipazioni

"successive non potranno essere fatte se non & misura

"gche 1'edificio progredirk in modo che ogni guota del

"mutuo sia garantita dal terreno e dalle opere costrui=

"te nella misure prevista dsll'art, 1-",

Ora, anche & voler riconoscere con codesta Coope=
rative che ls facolth di impiegare il residuo mutuo di
un milione sul primo anziché sul secondo lotto, accors
data il 16 meggio 191%, formi un tutto inscindibile col
mutuo di un milione gii accordato sul primo lotto sta
in fatto che a gquell'epoca, non una me varie rate era=
no gii state corrisposte sul lotio citato ed oggi, la
somma conceduts su di esso & di L. 1.490.070, in conto

del mutuo compdessivo di L. 2.500.000. Ora, poiche
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l'anticipazione cui non corrisponda il valore delle

costruzioni, deve essere ls prima e questa non pud
oltrepaessare il decimo dell'importo del mutuo, ognuno
vede come la richiesta di codeste Cooperastivae non abbis
elcun fondamento. wNon sccogliendola, non solo io non
mi sono attenuto come Xlla non dubite di affermare, ad
un infondsto scrupolo d"illegaliti, ms ho semplicemen=
te compiuto un manifesto dovere.

Ad ogni modo, le queétiona € ors rimesss all'I=
gtituto nazionale dells Assicurazioni, cui spetta di
risolverla nel modo che orederi conveniente. E vedra
pure 1'Istituto se sia accettabile la richiesta di co=
desta Cooperastiva di rinviare sl 1G20 il pagamento
degli interessi scaduti e da scadere fino sl 1917.

Per mio conto ho inteso soltanto di mettere in chisro
alcunil fatti di cui & cenno nella lettera delle S.V. e
che, cosi come ¥lla 1i hs esposti avrebbero fatto ri-
cadere su questa Amministrazione resionsabilithi che
non le spettano.

Colla massims osservanza

IL REGIO COM!ISSARIO
Fto Stella
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11 Comiteto Permenente, sentita ls rela=
zione del Direttore e presa conoscenza delle co-
municazioni fatte dal Commissario #egio sl Presis
dente dells Cooperstiva "La Minerva", delibers
che 1l'lstituto si attenga rigorosasmente allas in=
terpretazione dete dsl Commissario snegio al con=
tratto di mutuo colls predetta Cooperstiva e re=
spinge percid le richieste fatte dalls Cooperative
stessa, con nota indirizzete all'xstituto in dsts
28 ottobre 1915, sia per quanto concerne integra=
mento dell'anticipazione del primo decimo, sis
per yuanto concerne la domands di differire il
pegamento degli interessi gil meturati e da metus=

rare fino al 1917, entro i tre anni successivi,
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MUTUO ALLA COOPERATIVA TORINESE PER IMPIEGATI DI TORINO =

Il Direttore riferisce intorno alla rjchiesta della
Societd Cooperative Torinese per gli impiegeti in Torino
per ottenere une dilazione del pagamento dell 'undicesime
rate scadute il 30 settembre e della successive dodicedima
che andrd & maturcr:i i1 31 dicembre corrente e cosi per
uns somus totﬁle di L. 19.335,80, sull'ammortamento del mu=
tuo di L. 800.000 concesso 2lla predetts cooperative dalle
Cessa Mutua Pensioni di Torino.

La Cooperativa giustifica la sua richiesta con le
difficili condizioni creete dallo stato di guerra, le gualj
henno impedito la normale riscossione degli affitti, anche
in relazione alle note disposizioni stabilite per Decretd
Luogotenenziali & favore degli inquilini, ed es:enzialmen=
te pel rincaro del prezzo del cerbone addirittura tripli=
cato dopo 1l'inizio della puerrsa.

La Cooperativa mentre prima chiedeve di pagare lg
due &accennete rete per ultime, in protrazione ciod del tem
po fiseato da) contratto di mutuo, si accontenterebbe ora
che le fosse consentito di vessarle entro quattro o cinque

enni, suddividendo il loro importo in taute eguali quote
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Il Comitato Permanente sentits la relazione del Di=
rettore Generale delibera che sia accordata alle Societa
Cooperetiva Torinese per pli impiepati la dilezione richie-
sta, contro corresponsione del segrio di interesse del 6 %
annuo e con impegno da parte della Cooperativa di liquida=
re il mag-ioo debito verso 1l'lstituto mediante congrua mag-.
glorazione delle rete trimestruli dovute per 1'ammortemens=
to del mutuo originario, & partire dal 31 marzo 1916 e fi=
no &l 31 dicembre 1919, in guisa che a tale date sia estin
to i1 credito dell'lstituto detivante dalla dilezione ec=
cordata, prosegucndosi, poi, a partire dalle stessa data,
il normale svolgime. to del piano di ammortaemento del mutuo

originario.
MUTUO COOPERATIVA IBEA =

Il Direttore Generale riferisce intorno &lle ri=
chiesta della Cooperativa Igea alle quale la Casss Pensioni
di Torino concedette un mutuo per L. £.300.000 tendente «d
ottenere du parte dell'lIstituto une maggiorazione dellsa son
ma gid somiinistrata per L. 1.6.7.606,41, nelle misure di
L. 8.666.66, in corrispondenza dei 2/2 del valore dei nuovi
lavori occorsi per il compimento dei villini ascegnati &i
soci Spineda e Hongs.,

Iisulte effettivamente che per il villino Spineds,
completamente ultimato ed &l quale 1'Ing., Dall'Olio attris=
bul il dcfinitivo valore di L. 82.000, venne sinors cons=

cesssa in effetto la sovvenzione di L. 67.666.66 con una



I1 Comitato Permanente sentite le reluzione del Di=
rettore Cenerale, tenuta presente la dispesizione del cons=
tratto di mutuo concesso dalls Cassa Mutua Cooperative per
le Pensioni &lle Cooperativa Igea per la quale 1'Istituto
non & tenuto & fare nuovi versamenti in copéo del promess=
so mutuo, se non in relezione ad une masse di lavori, 11l
cui valore ridotto di 1/3 corrisponde & L. 100.000;
delibere di non accogliere le richieste delle Coopersat ve

Igeu.

Dopo di che il Presidente dichiara sciolta 1'adu=

nanzse-
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UFFICIO SPECIALE
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1<) con atto 15 dicempre 1yl0 rog. Delfini ai .noma la Cassa

mutue Pensioni di vorino si impegnava a concedere alla socie=
t4 vooperativa yranvieri di xome un mutuo corrispondente ai
2/3 del valore di taluni fsbbricsti ds costruirsi , per 1'im=
porto presuntivo non inferiore all lire 3,500.000 . Le rate
di detto mutuo,alle date e con le modalitd stabilite nel con
tratto, svrebbero dovute essers versate all'.stituto per le
vese ropolari , il quale aveva essunto 1l'obbligo di coatrg&
re le case medesime ed svevs ottenuto dalle Cooperativa ens=
logo mandato,

In base & detta convenzione , con successive gquietanze
per atti pubblici e scritture private , vennero effettuati
vari versamenti , cosi cne , giusta ricevuta del (?) regi=
strate il 25 novembre 1914 , risulterebbero gid pagate sllo
Istituto per le Case Popolari in complesso, sulle Lire
54500.000 impegnate , L. 3.496.606,46 . fTale cifra_asmﬁruujz_
essere superiore 8i verssmenti realmenta eflqﬁjﬂﬁfi ed occor=
rera quindi eseguire un diligente controllo) sulls essttezza
di eaaaji lMa, con riserve di tale-iﬁdagin y la cifrs stessa
8i prende a base per eaamlpnfi-la possibiligd di accogliere
la domanda prosant%p;«ﬂéil';atituto per le c?aa Popolari , di
aumentare 1’§mmuht£re del mutuo , oltre le l%re 5+500,000

come sopra convenute,

2°) Come ei & detto sopra 1'obbligo assunto dalls Cassa
Mutus fensioni riguardava i 2/3 del valore degli stabili co=
el struiti, Ora dalle perizie presentete in data ¢ settembre
P e Gy b T8
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1914 ¢ 23 warzo 1915 dell'Ing. Dall'Olio, rigusrdanti i 13
febbricati costruiti della Cooperativa , risulte che il valo=
re complessivo di essi & di Lire 5.453.500 onde i 2/3 di det
to valore (L. 5.459.500 X 2 . L. 3.639.666,b6) . Si stabili
quindi che 11 mutuc venisse consolideto nells cifre di Lire
34639.654, cioe quasi eguale ai 2/3 del valore di perizis,

In scguito 1l'Istituto per le Case Popolari fece rile=
vare slla Cassa lutua Pensioni che*il perito, nells valutas=
zione degli immobilifpure avendone fstto espresso rilievo f?)

non eveva tenuto conto del beneficioc dells esenzione decennas=

le (poscia elevato a 1, anni giusta art, 2 legge 19 luglio
1914 H§. 727) dell'imposta fabbricati;beneficioc che ritenevssi
opportuno temere in considerszione nel determinare 1'ammontare
del umutuo. E quindi, d'sccordo con la Casss Mlutua Penzioni
8i convenne di elevere la somme da concedersi di altre Lire
150.000 , ciod ds Lire 3.,039.654 8 lire 5¢709.054 . D'accordo
su questo punto non restava che procederes slls stipulazione dql i
1'atto sggiuntivo e poscie passare slls definitive chiusura
cel mutuo i cui patti fondementali erano gil stati determinsti

nel compromesso 13 dicembre 1910 in notaio Delfini di Koma.

3°) In conseguenza dell'aseccordo con oui il mutuo veniva
eleveto da L. 3.500.000 a Lire 3.709.054 occorreveno netursl=
mente snaloghe deliberazioni della Cooperstiva e dell'istituto
Case Popolari , sis per l'sutorizzazione alls stipulazione
relativa come per il consenso alla estensione dell'ipotecs ,
gia iscritta a favore della Casse Mutus Pensioni limitataumente
all'aumontare di L. 3.500.000 e sccessorii. =®d infatti il
Consiglio di Amwinistrazione dell'Istituto Case Fopolari , con

Sus deliberazione 138 giugno, e quella dells Cooperstiva Tran=

(il‘ﬁiﬁmﬂi$ggﬂjfiﬁkgfgiqxwrlys‘-
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vieri, con sua deliberszione 21 giugno, rispettivemente su=
torizzsveno le operszioni ipotecarie relative dando &i propri
reppresenténtl 1 poieri necesseri s stipulare il contratto.

La Casse !'utus Pensioni fece, dal canto suo, predisporre
dal propric legale, avv, Piccini, le wminute del contrattoc da
stipulersi e le rimise all'Istituto per le case popolari, il
yuale ebbe & sollevare circs 1 patti nell'etto stesso contenuti
8lcune osservazioni che determinsrono 1l ritardo salls stipulas
zione definitiva sino sl trasferimento del mutuo stesso a questo
Istituto Nezionale , in confronto del quals oggi 1'Istituto

per le Case Popolari ha quindi risperto le trattastive.

4°) Come rilevasi dalls riassuntiva esposizione dei
precedenti della pratica, salvo pi&kizfttu_:zzzifamento dei con
Tl relativi ai versamenti effettuatiy, non dubbio che il
mutuo pud essere senza preocccupszione alcuns , elevato da
lire 3.649.654 a lire 3,789.654. Cid sis in considerszione
del peneficio della ssenzione dell'imposte fabbricati, che
rappresente in effetto un velore economico ben superiore alle
lire 150.000 concentite dalls Cesss lutus Pensioni , che del=
le larghissime garanzie ipotecarie , nonché di quelle che
offre 1'Istituto per le Case Popolsri . Infine & ds avver=
tirsi che gren parte dells detta somus di L. 150,000 non verra

—
effettivemente 8horsate in quanto sasri trsttenuts dal nostro

Istituto per rate riferentisi ad altrs operazione,che 1'Isti=
tuto delle Case Popolari non he sacors corrisposto, in attesa
sppunto di definire ls praticas in assme, e di riscuotere, il
supplemento 8l mutuo 8lls Cocperativa Tranviari.;yf

Fremesse queste considerazioni resta 1'indagine sulle
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fondatezza o meno dells osservazi oni dell'Istituto per le Case
Popolari , in merito slle minutel di contratto predisposte dslla
cassa Mutua Fensioni osservazioni che, come si & detto innan

zi, furono csusa del ritardo dell'opersgione sino ad oggl.

52) I rilievi che 1l'Istituto per le Csse Popolari hs
fatto alls minata di contratto predisposto dslls Cassa Mutua
Pensioni sono i seguenti , Premesso che la Cassas Mutuas Pen=
sioni non poteva cogliere l'occesione del mutuo suppletivo di
lire 150,000 per modificere e aggravere i patti contrattuali
stabiliti com 1l'atto 13 dicembre 1910 rog. Delfini , 1'Isti=
tuto Case Popolari hs infetti rilevato ;

a) che mentre erssi pattuito , ed -erasi effettivsmente
praticato,cnu l'ipoteca venisse iscritte & garanzis del capi=
tele, di un triennio di interessi e di rimborsoc di ricchezzs
mobile , nonché delle evantuali spese giudiziarie, con l'arti-

cole in parola si estendevs l'ipotecs anche alla pensle e agli

interessi di mora :

b) che con 1'art, | si commina , in difetto di regolare
pagemento delle rate semestrali di smmorismento di capitale,
interessi e accessoril, le decsdenze del beneficio dells more,
con 1l'oboligo dell’immediato psgemento e di uus peunsle dell'l %
sull'intero capitele dovuio alls Cassa creditrice ecc., ecc.

¢) cne con 1l'art, ¥ si impone le decadenze del bemeficio
delle more, con relativa penale nel caso in cui, essendo 8ve
venuto un incendio negli edifici deti in garanziajla Coopers=
tive wrenvieri lascissse decorrers 1, giorni senza darne av=
viso slls Cassa Mutua Pensioni ;

d) che con 1'art; 10 estende le conseguenze dell'art. 7
(decsdenzs bensficio mora e pegsle 1 %) nel caso di ritardo

8 liquidare , su richiesta dells Cassa Mutus Pensioni il rego




[+
-5-

lsre pagsmento delle imposte e sltri gravami,

6°) L'Istituto per le case Popolari osserva che tali
disposizioni sggraveno le condizioni stabilite nel compromesso
13 dicembre 1Yl0 e che avrebbero dovuto costituire le basi del
mutuo definitivo,

% chiede pertanto che j

&) 1l'iscrizione ipotecaris s garsnzia della somma di lire
289.650 sia limitets sl cepitale rappresentato da detta somma
al triennio d'interessi , sl triennio di ricchezza mobile e 3
infine alle eventuali spese di lite. Cosl in totale & lire 330__
mila, escludendo cioé le geranzie per le penaliti e gli inte=
ressi di mora contemplate sllart, 3 ;

b) che il decadimento ipso jume del beneficio della mora
di cui all'art, 7 avvengs solo dopo il difetto di regolare
pegamento di due semestralith successive, escludendo le pena=
1lita dell'l %;

¢) che vengano abolite le penalitd contemplate negli ati=
coli v e 10 .

L'Istituto infine ha dichiarsto essere disposto a conves=
aire 1'obbligo di pagare sulle sewsstralithd pagete dopo le sca :
denze un iateresse di mora in ragione del 4,20 % all'snno e
chiede di eseguire le volture delle sssicurszioni incendio
gid esistenti in luogo di costitui:e delle nuove polizze in=
testate alla Cassa lutua Pensioni ed oggi, naturalmente, al=

1*'Istituto Nazionale.



